ENTWURF

Satzung liber die Erhebung von Beitrédgen fiir abgeschlossene
straBenbauliche MaBnahmen der Gemeinde Neulewin vom .............

Auigrund der §§ 5 und 35 Abs. 2 Nr. 10 der Gemeindeordnung firr das Land Brandenburg in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBL. |. S. 154), zuletzt geédndert
durch Ariikel | des Gesetzes vom 22.06.2005 (GVBI |, 5.210), sowie der §§ 1, 2 und 8 des
Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg (KAG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.086.1999 (GVBI. | S. 231) und in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.03.2004 (GVBI. | 8. 174), zuletzt gedndert durch das Zweite Gesetz zur Anderung
des Kommunalabgabengesetzes fir das Land Brandenburg vom 26.04.2005 (GVBI. | S. 170)
hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Neulewin in ihrer Sitzung vom ........... folgende
Satzung beschlossen: '

§1
Beitragstatbestand

Zum teilweisen Ersatz des Aufwandes fir die Erneuerung und Verbesserung der
StraBenbeleuchtungsanlage im Ortsteil Neulewin, Abschnitt in Richtung Kerstenbruch,
erhebt die Gemeinde Neulewin StraBenbaubeitrdge nach MaBgabe dieser Satzung.

§2

Umfang und Emittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist der teilweise Aufwand f(ir den Ausbau der Anlage, dazu zahlen
insbesondere der Aufwand fir

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fiir den
Ausbau der Anlage benétigten Grundflache,

2. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
StraBenbeleuchtungsanlagen und

3. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung, sowie die
Verwaltungskosten, die ausschlielich der MaBnahme zuzurechnen sind.

(2) Nicht beitragsféhig sind die Kosten flr die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der
StraBenbeleuchtungsaniage.

§3
Ermittiung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.
§4 _
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand
(1) Die Gemeinde tragt den Anieil des Aufwandes, der
a) auf die Inanspruchnahme der Anlage durch die Allgemeinheit entfélit,

b) bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5-7 auf ihre eigenen Grundstlcke entfallt.

Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.



(2) Der Anteil der Gemeinde am Aufwand nach Abs. 1 lit. a) und die anrechenbaren Breiten
der Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

bei Anteil der
(StraBenart) Gemeinde

1. Hauptverkehrsstra3e
a) Beleuchtung und Oberfldchenentwésserung 80 v.H.

(3) Im Sinne des Absatzes 3 gelten als

1. Hauptverkehrsstraf3e: :
StraBen, die dem durchgehenden innerdrilichen Verkehr und dem Uberérilichen

Durchgangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und KreisstraBen mit

Ausnahme der Strecken, die auB3erhalb von Baugebieten und von im Zusammenhang
bebauten Ortsteile liegen.

§5
Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1} Der umlagefihige Ausbauaufwand wird auf die Grundstiicke verieilt, von denen aus die
Méoglichkeit der Inanspruchnahme der ausgebauten Anlage oder eines bestimmten
Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsidhige Grundsticke). Die Verteilung des

Aufwands auf diese Grundstiicke erfolgt im Verhdltnis der Nutzflachen, die sich flr diese

Grundstiicke aus der Vervielfachung der mafBgeblichen Grundstiicksfidiche mit dem nach
den §§ 6 und 7 maf3geblichen Nutzungsfaktor ergeben.

(2) Soweit Flachen beriicksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerblich nutzbar

sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fiir die Gbrigen Flachen —

einschlieBlich der im AuBenbereich liegenden Teilflichen jenseits einer
Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach
§ 34 Abs. 4 BauGB - richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei berlicksichtigungsféhigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes und mit der

Restflache innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles oder im Bereich
einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen, die Gesamtfliche des Grundstiicks;

2. die Uber die Grenzen des Bebauungsplanes in den AuBenbereich hinausreichen, die

Flache im Bereich des Bebauungsplanes;
3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB liegen und bei Grundstiicken,
die (ber die Grenzen einer solchen Satzung hinausreichen, die Fldche im
Satzungsbereich;

4. fir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34
BauGB) liegen, die Gesamtflache des Grundstiickes,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich (§ 34 BauGB) und teilweise im
AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen, die im Innenbereich liegende Flache.



(4) Bei beriicksichtigungsfdhigen Grundstiicken, die
a) nicht baulich oder gewerblich, sondemn nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B.
Friedhéfe, Sport- und Festpldize, Freibader, Dauerkleingarten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles so genutzt werden,

oder

b) ganz bzw. tellweise im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z.B. land-
wirtschaftliche Nuizung),

ist die Gesamtflidche des Grundstlickes bzw. die Flache des Grundstiicks zugrunde zu le-
gen, die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6

Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke pp.

(1) Der maBgebliche Nutzungsfaktor bei bertcksichtigungsfahigen Grundstiicken, die baulich
oder gewerblich nutzbar sind, wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei
gelten als Vollgeschoss alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel
mehr als 1,40 m Gber die Geldndeoberflache hinausragt und die Uber mindestens zwei
Drittef ihrer Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Kirchengebaude
werden steis als eingeschossige Gebaude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der
Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss im Sinne von Satz 2, so werden
bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstiicken je 3,50 m und bei allen in anderer
Weise genutzten Grundsticken je 2,30 m Hohe des Bauwerks (Traufhéhe) als ein
Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betrégt bei einem Vollgeschoss 1,0 und erhoht sich je weiteres Voll-
geschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Voligeschosse gilt - jeweils bezogen auf die in § 5 Abs. 3 bestimmten Fla-
chen - bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3
Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzie héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse,

b) fir die im Bebauungsplan stait der Zahl der Vollgeschosse die Héhe der baulichen
Anlagen festgesetzt ist, in Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Baugebieten die durch 2,3 ge-
teilte hochstzuldssige Gebaudehdhe (Traufhéhe) auf ganze Zahlen auf- bzw.
abgerundet,

¢) fir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse noch die Héhe der
baulichen Anlagen, sondern nur eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5
geteilte hdchstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen auf- bzw. abgerundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden dirfen, die Zahl von ei-
nem Vollgeschoss je Nutzungsebene,



e) fir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von einem Vollgeschoss,

f) fiir die im Bebauungsplan industrielle Nutzung ohne Bebauung festgesetzt ist, die
Zahl von zwei Vollgeschossen,

g) far die in einem Bebauungsplan weder die Zah! der Vollgeschosse noch die Hohe
der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren
Umgebung {berwiegend festgesetzte und/oder tatséchlich vorhandene (§ 34
BauGB) Berechnungswert nach lit. a) - c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 lit. a) bzw. lit. d) - g) oder die Héhe
der baulichen Anlagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 lit. b) bzw. lit. ¢)
Uberschritten wird, die tatséchlich vorhandene Zahl der Voligeschosse bzw. die sich
nach der tatsachlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungswerte nach Nr. 1
lit. b) bzw. lit. ¢);

3. fur die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teilweise innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteiles liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie

a. bebaut sind, die hochste Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse,
mindestens jedoch die Zahl der in der ndheren Umgebung Uberwiegend
vorhandenen Voligeschosse.

b. unbebaut sind, die Zahi der in der ndheren Umgebung Gberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 i. V..m. Abs, 3 ergebende Nutzungsfakior wird vervielfacht mit

a) 1,4, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVvO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6 BauNVO) oder ohne ausdriickli-
che Gebietsfestsetzung innerhalb eines Bebauungsplangebietes (iberwiegend gewerb-
lich oder Uberwiegend in einer der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z. B.

Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahnhofsgebdude, Praxen fur freie Berufe} genutzt
wird;

b) 2,0, wenn das Grundstlick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (§ 34 BauGB) oder
durch Bebauungsplan ausgewiesenen Kerngebietes (§ 7 BauNVO), Gewerbegebietes

(§ 8 BauNVvO), Industriegebietes (§ 9 BauNVOQ) oder Sondergebietes (§ 11 BauNVO)
liegt. ' :



§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung
(1) Fur die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Fesisetzungen in einem Bebauungsplan nicht baulich oder
gewerblich, sondern nur in vergleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhdfe, Sport-
und Festplatze, Freibéder, Dauerkleingarten) oder innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ontsteiles so genutzt werden 0,3

2. ganz oder teilweise im Auf3enbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entsprechender
Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (z. B.
landwirtschaftliche Nutzung), wenn

a)  sie ohne Bebauung sind, bei

a)a) Waldbestand oder nutzbaren Wasserflachen 0,0167
b)b) Nutzung als Griin-, Acker- oder Gartenland 0,0333
c)c) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau pp.) 1,0

b} sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhdéfe,
Sport- und Festplatze, Freibdder, Dauerkleingérten,
Campingplatze chne Bebauung) 0,3

¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstellen
.oder landwirtschaftliche Nebengebaude (z. B. Feldscheunen)
vorhanden sind, fiir die bebaute und dieser Bebauung
zuzurechnende Teilflache 1,0
mit Zuschlégen von je 0,25 fir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fiir die Restflache gilt lit. a),

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebauung
besteht, fir die bebaute und dieser Bebauung
zuzurechnende Teilflache 1,0
mit Zuschidge von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere
tatsachlich vorhandene Vollgeschoss,
fir die Restflache gilt lit. b),

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fur die bebaute
und dieser Bebauung zuzurechnende Teilfliche 1,5
mit Zuschlagen von je 0,375 fir das zweite und jedes weitere
tatséchlich vorhandene Voligeschoss,
fur die Restflache gilt lit. a)
(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6 Abs. 1.

§8
Beitragspflichtiger

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides
Eigentiimer des Grundstlckes ist.

(2) Ist das Grundstlick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentlimers
der Erbbauberechtigte,



(3) Besteht fir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Sielle des
Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechisbereinigungsgesetzes vom 21.
September 1994 (BGBI. | S 2457) genannten natlrlichen und juristischen Personen des
privaten und des &6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Personenkreises entsteht
nur, wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit des Beitrages das Wahlrecht iber die Bestellung
eines Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks gemaB den §§ 15 und 16 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgelbt und gegen den Nutzer keine nach
dem Sachenrechtsbersinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend
gemacht worden sind; anderenfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers
unberthrt.

(4) Ab dem 01.02.2004 entsieht die Beitragspflicht des Personenkreises gemal Absatz 3
Satz 1 und 2 nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des Beitragsbescheides das
Wahlrecht Uber die Bestellung eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiicks
gemaf §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetz bereits ausgeiibt und gegen
den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sachenrechtsreinigungsgesetz
statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls bleibt
die Beitragspflicht des Grundstiickseigentimers unberhr.

(5)Grundstickseigentimer, Erbbauberechtigter und Nutzer sind verpflichtet, alle fiir die
Veranlagung erforderlichen Angaben wahrheitsgemaB und unverziiglich nach
Aufforderung durch die Gemeinde zu machen und nachzuweisen. Sie haben bei &rtlichen
Feststellungen der Gemeinde die notwendige Unterstiitzung zu gewéhren.

(6) Mehrere Eigentliimer, Erbbauberechtigte und Nutzer haften als Gesamtschuldner.
§9
Beitragssatz
Der Beitragssatz betragt flr die MaBnahme nach § 1

0,173636 €
je m2 anrechenbarer Grundsticksflache nach den §§ 5, 6 und 7.

§10
Félligkeit

Der Beitrag wird durch schriftlichen Bescheid fesigesetzt und ist einen Monat nach
Bekanntgabe des Abgabenbescheides féllig.

§M11
In — Kraft — Treten

§ 8 Abs. 4 der Satzung liber die Erhebung von Beitrdgen fiir abgeschlossene
straBenbauliche MaBnahmen der Gemeinde Neulewin tritt mit Wirkung vom 01.02.2004 in
Kraft. im Ubrigen tritt diese Satzung riickwirkend zum 01.01.2002 in Krait.

Wriezen, den .......cce.u.... 2005

Frank Ehling
Amisdirekior



Anlage zur Sitzungsvoriage 23 12005-02 vom 26.10.2005

Berechnung zur Ermittlung des Beitragsatzes It. § 9 der Satzung (iber die Erhebung von
Beitragen flir abgeschlossene straBenbauliche MaBnahmen der Gemeinde Neulewin vom

...................

Mafnahme: Erneuerung und Verbesserung der Strafienbeleuchtungsanlage
im Ortsteil Neulewin, Abschnitt in Richtung Kerstenbruch

beitragspflichtige Gesamtkosten:  20.201,89 €

Einstufung der Strafle: Haupiverkehrsstraf3e
Anteil der Gemeinde: 80% = 16.161,51 €
Anteil der Beitragspflichtigen: 20% = 4.040,38 €

beitragspflichtige Grundsticksfliche insgesamt:  23.269,14 m?2

Berechnung:

Anteil der Beitragspflichtigen : beitragspflichtige Grundstiicksflache

Beitrag je m?

4.040,38 € : 23.369,14 m? 0,173636 €m?



