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BÜRGERHAUS PRÖTZEL OT HARNEKOP 01.10.20
KOSTENBERECHNUNG (ENTWURF)

BESCHREIBUNG MENGE EH EP GP SUMME NETTO 

NEUBAU

300 BAUWERK – BAUKONSTRUKTION 486.681,87 €   
310 Baugrube 8.120,00 €       

320 Gründung 99.548,00 €   

330 Außenwände 134.772,22 €    

340 Innenwände 92.022,65 €    

360 Dächer 139.914,00 €   

390 Baustelleneinrichtung, Baugerüste 12.305,00 €     

400 BAUWERK – TECHNISCHE ANLAGEN 132.834,40 €    
410 Abwasser, Wasser 32.012,00 €     

420 Wärmeversorgungsanlagen 52.697,40 €    

430 Lufttechnische Anlagen 5.000,00 €     

440 Elektrische Anlagen 32.525,00 €    

450 Fernmeldeanlagen 2.600,00 €      

470 Nutzungsspezifische Anlagen 8.000,00 €     

600 AUSSTATTUNG 68.090,00 €    

NEUBAU, KG 300/400/600 NETTO 687.606,27 €
USt. 16% 110.017,00 €

NEUBAU, BRUTTO 797.623,27 €

500 AUSSENANLAGEN 77.720,00 €      

700 BAUNEBENKOSTEN 124.626,20 €

ABBRUCH UND SANIERUNG BESTAND 54.380,00 €

GESAMT, KG 300-700 NETTO 944.332,47 €

Baukostenindex 2020/2022, ø 3 Jahre 4,30% p.a. für 2 Jahre 81.212,59 €        

INSGESAMT, NETTO 1.025.545,06 €
USt. 16% 164.087,21 €

INSGESAMT, BRUTTO 1.189.632,27 €

LINDENPLATZ 4
17268 GERSWALDE

 +49 (0) 176 239 893 11
 MAIL@ATELIER-FANELSA.DE
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KG BESCHREIBUNG MENGE EH EP GP SUMME NETTO 

300 BAUWERK – BAUKONSTRUKTION 486.681,87 €   

310 Baugrube 8.120,00 €

311 Aushub 290,00 m3 28,00 €          8.120,00 €       

Bodenplatte und Dränage (Aushub Fundamente unter 322)

 

320 Gründung 99.548,00 €

322 Streifenfundamente 46,00 m3 344,50 €       15.847,00 €    
Aushub, Streifenfundament 40/90 cm, Ortbeton, Schalung

 

322 Bodenplatte 387,00 m2 60,00 €         23.220,00 €     
Ortbeton, d=16 cm, Schalung, Bewehrung

324 Abdichtung, Estrich, Dämmung 387,00 m2 36,50 €          14.125,50 €     
Abdichtung, Wärme- und Trittschallsdämmung 5-7 cm, 
schwimmender Zementestrich 5-6,5 cm

324 Fußbodenbelag Mehrzweckräume 80,00 m2 40,00 €         3.200,00 €      

 vollflächige Spachtelung, Linoleum, Sockelleisten

324 Fußbodenbelag Saal 115,00 m2 120,00 €        13.800,00 €    

Sportbodenals punktelastische Konstruktion auf Estrich, Oberbelag 
Parkett

324 Fußbodenbelag Foyer 78,00 m2 97,00 €          7.566,00 €      

Plattenbelag im Mörtelbett, Verfugung, Sockelfliesen, 
Untergrundvorbereitung

324 Fußbodenbelag Nebenräume 57,00 m2 97,00 €          5.529,00 €      

Plattenbelag im Mörtelbett, Verfugung, Sockelfliesen, 
Untergrundvorbereitung

325 Schaumglasschotter 105,00 m3 126,00 €        13.230,00 €     
einbauen und verdichten, d=30 cm

325 PE Folie 387,00 m2 1,50 €             580,50 €         

unter der Bodenplatte

326 Dränage 100,00 m 24,50 €          2.450,00 €      
Dränageleitungen DN 100, PVC, Kiesumhüllung

330 Außenwände 134.772,22 €

331 tragende Außenwände 281,00 m2 158,30 €        44.482,30 €    

Außenwand Elemente Holzständerbau
UK, Holzfaserplatte, 180 mm Zellulosedämmung, OSB, 
Installationslattung

331 tragende Außenwände 237,00 m2 14,16 €           3.355,92 €       
Zulage Herstellung schräge Wände

331 tragende Außenwände 40,00 m2 46,30 €          1.852,00 €       
Fenster- und Türöffnungen größer 2,50 m2 einarbeiten

335 Außenwandbekleidung, Außen 252,40 m2 65,00 €         16.406,00 €    

Nadelholz-Bekleidung auf Lattung, hinterlüftet, 
Fensterlaibungen, Tierschutzgitter
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335 Sockelbereich Außenwand 81,00 lfm 35,00 €          2.835,00 €      

OSB-Platte, Abdichtung, Perimeterdämmung, Putz h=30cm

336 Außenwandbekleidung, Innen 273,00 m2 25,00 €          6.825,00 €      

GK einfach beplankt, gepachtelt und gestrichen

336 Außenwandbekleidung, Innen 8,00 m2 101,00 €         808,00 €         

Keramische Fliesen, Eckschutzschinen, dauerelastische 
Fugen

334 Festverglasung Saal 7,60 m2 480,00 €       3.648,00 €      

Holzfenster, festverglast, Isolierverglasung, Beschläge

334 Fenster 21,00 m2 650,00 €       13.650,00 €    

Holzfenster, Isolierverglasung, Fensterbänke Innen und 
Außen, Beschichtung

334 Verglasung Seiteneingänge 20,00 m2 660,00 €       13.200,00 €     

Holz, feststehende Seitenteile, Isolierverglasung, Beschläge

334 Schiebetüren Saal 21,00 m2 800,00 €       16.800,00 €    

Holzkonstruktion gedämmt, Isolierverglasung, Beschläge

334 Tür HA Raum 1,00 Stk 1.500,00 €    1.500,00 €      

Holzkonstruktion gedämmt, Beschläge, Bekleidung wie 
Außenwand

334 Eingangstüranlage 1,00 psch 8.000,00 €   8.000,00 €     

Holz, feststehende Seitenteile, Isolierverglasung, Beschläge

336 Vorwandinstallation für Sanitärbereiche 30,00 m2 47,00 €          1.410,00 €       

UK, Dämmschischt, GK Beplankung

340 Innenwände 92.022,65 €

341 Innenwände tragend 187,00 m2 139,00 €        25.993,00 €    

Holztafelbau 160 mm, Zellulosedämmstoff, OSB beidseitig

341 Innenwände 92,00 m2 10,00 €          920,00 €         

Zulage Herstellung schräge Wände

342 Innenwände nicht tragend 166,00 m2 70,00 €          11.620,00 €     

Metall- oder Holzständerwände, GK doppelt beplankt, 
gespachtelt und gestrichen

341 Innenwände 15,50 m2 46,30 €          717,65 €           
Zulage Fenster- und Türöffnungen größer 2,50 m2 
einarbeiten

344 Windfang 8,80 m2 350,00 €       3.080,00 €      

Ganzglastür, Einfachverglasung, Zarge, Beschläge, 
Oberflächen endbehandelt

344 Türen 18,00 Stk 630,00 €       11.340,00 €     

Holztür, Türblatt Röhrenspan, Zarge, Beschläge, 
Oberflächen endbehandelt

345 Innenwandbekleidung Foyer 187,00 m2 65,00 €         12.155,00 €     

Holz-Bekleidung

345 Innenwandbekleidung GK, tragende Wände 113,00 m2 20,00 €          2.260,00 €      

GK einfach, gespachtelt und gestrichen

345 Innenwandbekleidung Fliesen 37,00 m2 101,00 €         3.737,00 €       
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Keramische Fliesen, Eckschutzschinen, dauerelastische 
Fugen

345 Vorwandinstallation 22,00 m2 50,00 €         1.100,00 €       

 für Sanitärbereiche, einfaches Ständerwerk, GK Bekleidung

346 Elementierte Innenwände 19,50 m2 800,00 €       15.600,00 €    

Mobile Trennanlage, Laufschinen

346 Elementierte Innenwände 1,00 psch 3.500,00 €    3.500,00 €      

Wandelement oberhalb mobiler Trennwand

360 Dächer 139.914,00 €

361 Abbundkonstruktion BSH 460,00 m2 131,00 €         60.260,00 €   
Sparren 10/32 cm, a=60 cm, sichtbar

362 Dachöffnungen 2,00 Stk 1.200,00 €     2.400,00 €      
Lichtkuppel, Acrylglas, nicht öffenbar d=1,20 m

362 Dachöffnungen 1,00 Stk 1.550,00 €    1.550,00 €      
Lichtkuppel, Acrylglas, öffenbar d=1,20 m, RWA Schalter

363 Dachdämmung 460,00 m2 73,40 €          33.764,00 €    

Dämmung Holzfaser 20 cm inkl. UK, Unterdeckplatte 2 cm, 
Unterdeckbahn, UK, Vollschalung

363 Dachbelag 460,00 m2 55,00 €         25.300,00 €    

Stahltrapezprofil, UK, Seitenbretter, Ortgangbleche, 
Flachfirst, Traufblech

364 Dachbekleidung Saal 120,00 m2 48,00 €         5.760,00 €      
OSB, Akustikelemente

364 Dachbekleidung Foyer, Nebenräume 340,00 m2 32,00 €          10.880,00 €    
Schalung rau, Lasur offenporig

390 Baustelleneinrichtung, Baugerüste 12.305,00 €

391 Baustelleneinrichtung nach BGF 387,00 m2 15,00 €          5.805,00 €     
392 Gerüste 1,00 psch 6.500,00 €   6.500,00 €     
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KG BESCHREIBUNG MENGE EH EP GP SUMME NETTO 

400 BAUWERK – TECHNISCHE ANLAGEN 132.834,40 €    

410 Abwasser, Wasser 32.012,00 €

411 Sammelgrube 1,00 psch 8.000,00 €       8.000,00 €     

Kleinkläranlage (Mehrkosten zu Sammelgrube) 1,00 psch 8.000,00 €       NEP

411 Grundleitungen 1,00 psch 1.150,00 €         1.150,00 €       

411 Kontrollschacht 1,00 Stk 1.200,00 €        1.200,00 €       

411 Abwasserleitungen 44,00 m 35,50 €             1.562,00 €       

411 Entlüftung Abwasser 2,00 Stk 350,00 €           700,00 €         

411 Bodenablauf Küche 1,00 psch 260,00 €           260,00 €         

412 Hausanschluss Frischwasser 1,00 psch 1.260,00 €        1.260,00 €       

412 Wasserzählung und Verteilung 1,00 psch 4.500,00 €       4.500,00 €     

412 Handwaschbecken, einfacher Standard 5,00 Stk 500,00 €          2.500,00 €      

inkl. Befestigung, Eckventile, Geruchsverschluss, 
Hebelmischer, Installationsblock

412 Urinal, einfacher Standard 3,00 Stk 620,00 €           1.860,00 €      

inkl. Anschlussgarnitur, Druckspüler, Installationsblock

412 WC-Becken, einfacher Standard 5,00 Stk 780,00 €           3.900,00 €      

wandhängend, WC Sitz, Installationsblock, Spülkasten

412 Behinderten WC 1,00 Stk 2.000,00 €       2.000,00 €      

WC, Waschtisch, Stützgriffe, Spiegel

412 Speicherwarmwasserbereiter 300 Liter 1,00 Stk 2.320,00 €        2.320,00 €       

412 Küchenanschluss 1,00 psch 800,00 €          800,00 €         

420 Wärmeversorgungsanlagen 52.697,40 €

421 Wärmepumpe 17,2 kW 1,00 Stk 20.000,00 €     20.000,00 €   

421 Wärmeerschließung, für Leistung ca. 18 KW 1,00 psch 10.000,00 €     10.000,00 €    

422 Wärmeverteilnetze 387,00 BGF 12,20 €               4.721,40 €       

423 Raumheizflächen 321,00 NUF 56,00 €             17.976,00 €     

430 Lufttechnische Anlagen 5.000,00 €

431 Lüftung Saal und innenliegende Sanitärräume 1,00 psch 5.000,00 €       5.000,00 €     

440 Elektrische Anlagen 32.525,00 €

444 Hausanschluss Elektro 1,00 psch 2.000,00 €       2.000,00 €      

444 Niederspannungsinstallationsanlagen, einfacher Standard 387,00 BGF 37,00 €              14.319,00 €     

445 Beleuchtungsanlagen, einfacher Standard 387,00 BGF 38,00 €             14.706,00 €    

446 Blitzschutz- und Erdungsanlagen 1,00 psch 1.500,00 €        1.500,00 €      

450 Fernmeldeanlagen 2.600,00 €

451 Telekommunikationsanlagen 1,00 psch 1.100,00 €         1.100,00 €       

457 Datenübertragungsnetze 1,00 psch 1.500,00 €        1.500,00 €      

470 Nutzungsspezifische Anlagen 8.000,00 €

474 Rettungswegzeichen 1,00 psch 1.500,00 €        1.500,00 €      

Brand- und Meldeanlage, hausintern 1,00 psch 6.500,00 €       6.500,00 €     
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KG BESCHREIBUNG MENGE EH EP GP SUMME NETTO 

500 AUSSENANLAGEN 77.720,00 €      

531 Wege und Vorplatz 580,00 m2 65,00 €         37.700,00 €    
Wassergebundene Oberfläche

533 Stahlband Einfassung 170,00 lfm 56,00 €         9.520,00 €      
Platz und Wege

534 Stellplätze 20,00 Stk 1.000,00 €    20.000,00 €   

Gittersteine, Parkplatzrasen

561 Fahrradabstellplätze 10,00 Stk 150,00 €       1.500,00 €      

Metallbügel, verzinkt, Betonfundament

574 Rasen 1800,00 m2 2,50 €            4.500,00 €     

Feinplanum, Gebrauchsrasen säen

Außenleuchten 3,00 Stk 1.500,00 €    4.500,00 €     

600 AUSSTATTUNG 68.090,00 €    

Sonnenschutz 32,00 m2 250,00 €       8.000,00 €     

Außenraffstore, Aluminiumlamellen, Elektroantrieb

Tischlerausbauten 1,00 Stk 15.000,00 € 15.000,00 €    

Trennwand Foyer - Saal
Garderobe, Schränke

Sitzbank Bibliothek 1,00 Stk 700,00 €       700,00 €         

Bühne 1,00 Stk 1.000,00 €    1.000,00 €      
WC Trennwände 9,00 m2 210,00 €        1.890,00 €      

Gastroküche 1,00 Stk 10.000,00 € 10.000,00 €    

Küchengeräte, einfacher Standard 1,00 psch 7.000,00 €   7.000,00 €      

Herd, Backofen, Spülmaschiene, Dunstabzug

Tische , einfacher Standard 6,00 Stk 800,00 €      4.800,00 €     

Stühle, einfacher Standard 110,00 Stk 40,00 €         4.400,00 €     

Hocker, einfacher Standard 20,00 Stk 30,00 €         600,00 €         

Papierkörbe, Mülleimer 15,00 Stk 40,00 €         600,00 €         

Regale Mehrzweckräume, einfacher Standard 20,00 lfm 180,00 €       3.600,00 €      

Audioverkabelung 1,00 psch 7.500,00 €   7.500,00 €      

Infotafel 1,00 psch 1.000,00 €    1.000,00 €      

Schriftzug 1,00 psch 2.000,00 €   2.000,00 €      

700 BAUNEBENKOSTEN 124.626,20 €

731 Planung Architekt, LP 2-4
(nach anrechenbaren Kosten, HOAI II Mittelsatz)

18.576,00 €    

Planung Architekt, LP 5-8
(nach anrechenbaren Kosten, HOAI II Mittelsatz)

52.756,00 €    

Umbaukostenzuschlag, 10 % 7.133,20 €        

735 Tragwerksplanung, LP 1-4
(nach anrechenbaren Kosten, HOAI II Mindestsatz)

12.911,00 €      

Tragwerksplanung, LP 5-6
(nach anrechenbaren Kosten, HOAI II Mindestsatz)

9.350,00 €      

736 Planung Elektro, HLS 7.000,00 €      

737 Brandschutzkonzept LP 1-4 3.750,00 €      

737 Brandschutz Begleitung Ausführungsplanung 2.000,00 €      

741 Bauphysik, Stufe 1 2.800,00 €      

741 Bauphysik, Energiepass 850,00 €         

744 Gutachten Baugrund und Vermessung 4.500,00 €     

771 Prüfungen, Genehmigungen, Abnahmen 3.000,00 €      
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SANIERUNG BESTAND 17.575,00 €

San Außenwände Putz ausbessern und streichen 165,00 m2 35,00 €          5.775,00 €      

San Ausgleichsestrich, versiegelt 46,00 m2 30,00 €          1.380,00 €       

San Innenwände ausbessern, streichen 117,00 m2 20,00 €          2.340,00 €      

San Decke ausbessern, streichen 46,00 m2 15,00 €           690,00 €         

San Eingangstür neu 1,00 Stk 1.500,00 €     1.500,00 €      

San Türen neu 3,00 Stk 630,00 €        1.890,00 €      

San Elektroinstallation 1,00 psch 2.000,00 €    2.000,00 €      

San Beleuchtung 1,00 psch 2.000,00 €    2.000,00 €      

AUSSTATTUNG BESTAND 3.600,00 €

Regale Lager, einfacher Standard 20,00 lfm 180,00 €        3.600,00 €      

ABBRUCH BARACKE 33.164,00 €

Abbruch und Entsorgung Streifenfundamente 30,00 m3 97,50 €          2.925,00 €      

Abbruch und Entsorgung Boden 268,00 m2 31,50 €           8.442,00 €      

Abbruch Bodenbeläge 46,00 m2 17,00 €           782,00 €          

Abbruch und Entsorgung Außenwände, inkl. Fenster und Türen190,00 m2 25,00 €          4.750,00 €      

Abbruch und Entsorgung Innenwände, inkl. Türen 284,00 m2 22,50 €           6.390,00 €      

Abbruch und Entsorgung Dach 295,00 m2 25,00 €          7.375,00 €       

Abbruch Küche und WC 1,00 psch 2.500,00 €    2.500,00 €      


