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1. Anderung Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
Gemeinde Neulewin, OT Neulewin

Stand: Januar 2021

1 Begriindung der Satzung der Gemeinde Neulewin, OT Neulewin

Die Satzung dient der Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Neulewin nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB sowie Festlegung der Grenzen zur Einbe-
ziehung einzelner Aufienbereichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach

§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3.

2 Ausgangssituation

In der Gemeinde Neulewin liegt fir den Ortsteil Neulewin eine Klarstellungssatzung in der
Fassung von April 2009 vor.

Durch die Gemeinde Neulewin wurde am 07.10.2020 beschlossen, fir den Ortsteil Neulewin
eine 1. Anderung der Klarstellungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) in Verbindung
mit einer Erganzungssatzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB) aufzustellen. Nach § 34,
Abs. 4, Satz 2 BauGB besteht die Moglichkeit, diese Satzungen miteinander zu verbinden.

3 Ziel und Begrindung der Planung

Ziel und Zweck der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir den Ortsteil Neulewin ist es,

« die Grenzen des Innenbereichs fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festzulegen
(§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB) und

+ durch die Einbeziehung von Auflenbereichsflachen einen geschlossenen und einheitlichen
Ortsrand zu schaffen (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB).

Der Klarstellung des Innenbereichs fiir im Zusammenhang bebaute Ortsteile nach § 34,
Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB kommt eine deklaratorische Bedeutung zu.

Bei der Einbeziehung von AufRenbereichsflachen nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB (Er-
ganzungsflachen) kénnen nur solche Flachen einbezogen werden, die durch die angrenzende
Bebauung gepragt sind. Diese angrenzende Bebauung muss fir die einzubeziehenden Fla-
chen den stadtebaulichen Rahmen bilden.

Der Klarstellungsbereich bleibt im Wesentlichen gleich.

Die Erganzungsflache E1 (Flurstiicke 109 und 14 (alle jeweils teilweise) der Flur 102, Gemar-
kung Kerstenbruch) und E2 (Flurstiicke 139, 162, 137, 140 (alle jeweils teilweise) und 138 der
Flur 104, Gemarkung Neulewin) sollen Einfamilienhausvorhaben und Nebengebauden als
Arrondierung dienen.

Mit der Satzung sollen baurechtliche Voraussetzungen fiir eine ortsangepasste Eigenentwick-
lung geschaffen werden. Eigenentwicklung heil3t diesbeziiglich, dass bauwilligen Biirgern ei-
nerseits die Moéglichkeit und die planungsrechtliche Sicherheit fir BaumalRnahmen eréffnet
werden und — der vorhandenen stadtebaulichen Struktur folgend — kleinrdumige Erweiterungs-
madglichkeiten zugelassen werden.

Der Ortsteil Neulewin ist durch eine Reihe von Angeboten sehr interessant. Standige Nachfra-
gen nach Bauland mussen derzeit abschlagig beantwortet werden, so dass insbesondere jun-
ge Familien sich nicht mehr im Ortsteil Neulewin ansiedeln kénnen. Diesem Umstand will die
Gemeinde durch die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen begegnen.

Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung besteht aus
« der Planzeichnung im MaRstab 1 : 2.000 und
« den textlichen Festsetzungen.

Ihr ist diese Begrindung beigeflgt.
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1. Anderung Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
Gemeinde Neulewin, OT Neulewin

Stand: Januar 2021

4 Raumliche Geltungsbereiche

4.1 Klarstellungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 BauGB

Die Abgrenzung hat klarstellenden Charakter. Sie grenzt den bestehenden, im Zusammen-
hang bebauten Innenbereich zum Auflenbereich ab. Die Abgrenzung erfolgte im Wesentlichen
entlang der in der rechtskraftigen Klarstellungssatzung fur den Ortsteil Neulewin vorgegebe-
nen Grenzen auf aktueller Kartengrundlage. Die geringfiigigen Erweiterungen wurden zur Be-
gradigung von klargestellten Bereichen und der Einbeziehung bereits bebauter Teilflachen
vorgenommen.

Innerhalb der festgesetzten Grenzen des Klarstellungsbereichs richtet sich die planungs-
rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

4.2 Ergédnzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB

Die mit einer Kreuzschraffur dargestellten Flachen E1 und E2 stellen unbebaute Flachen dar,
welche in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, planungsrechtlich als
Innenbereich zu betrachten und damit grundsatzlich flr eine Bebauung geeignet sind.

Bei den Flachen E1 und E2 handelt es sich um im Verhaltnis zum gesamten Ortsteil unterge-
ordnete Flachen (E1 = 3.693 m?, E2 = 7.791 m?), fur die eine hinreichende Pragung durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs vorliegt (Spiegelung und Arrondierung). Die
Flachen sind durch die Kreisstralle K 6411 und K 6408 verkehrlich sowie die in und an der
Stralle anliegenden Medien erschlossen. Die Einbeziehung ist mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung vereinbar.

Die Tiefe der Erweiterungsflachen nimmt jeweils die Tiefe der bislang rechtskraftigen Klarstel-
lungssatzung ausgewiesenen Innenbereichsflachen auf und behalten diese nahezu bei.

5 Flachennutzungsplan / Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Neulewin hat einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Die Erganzungsflachen sind dem Nachverdichtungspotenzial der Innenentwicklung geman
Grundsatz G 5.1 des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP
HR) zuzurechnen, und die Einbeziehung dieser Flachen entspricht dem Ziel Z 5.5, Abs.1, des
LEP HR, der eine Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der Innenentwicklung
von Orten, die keine Schwerpunkte sind, ermdglicht. In der Begriindung des LEP HR wird da-
zu ausgeflhrt:

,Die Gemeinden oder die Gemeindeteile von Gemeinden im Berliner Umland, die keine
Schwerpunkte fur die Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemaf Z 5.6 (Zentrale Orte im Wei-
teren Metropolenraum, Gestaltungsraum Siedlung) sind, kénnen sich im Rahmen der Eigen-
entwicklung fortentwickeln, um den értlichen Bedarf an Wohnsiedlungsflachen abzusichern.
Dabei soll der naturlichen Entwicklung der Bevdlkerung und dem inneren Bedarf der Gemein-
den Rechnung getragen werden, der sich insbesondere durch die Verbesserung der Wohn-
und Wohnumfeldverhaltnisse, die Erweiterung ortsansassiger Betriebe und die gegebenenfalls
erforderliche Anpassung der technischen und sozialen Infrastruktur ergeben kann.*
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1. Anderung Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
Gemeinde Neulewin, OT Neulewin

Stand: Januar 2021

6 Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft

6.1 Schutzgebiete und geschiitzte Landschaftsbestandteile

Die Erganzungsflachen befinden sich aulRerhalb nationaler Schutzgebiete. Das nachste natio-
nale Schutzgebiet ist das norddstlich der Erganzungsflache E1 gelegene Naturschutzgebiet
(NSG) ,,Oderwiesen Neurldnitz“ in einem Abstand von mehr als 2.650 m.

Beide Erganzungsflaichen befinden sich jedoch teilweise innerhalb des EU-
Vogelschutzgebiets (SPA) ,Mittlere Oderniederung” DE 3453-422.

Das SPA ,Mittlere Oderniederung® hat eine Grofie von 31.717 ha. Die Erhaltungsziele des
SPA-Gebietes sind gemal Anlage 1 zum BbgNatSchAG wie folgt definiert:

.Erhaltung und Wiederherstellung des brandenburgischen Teils der mittleren Oder und an-
grenzender Bereiche als typische Tieflandstromniederung und Lebensraum (Brut-, Ruhe-,
Rast-, Uberwinterungs- und Nahrungsgebiet) der oben [in Anlage 1 zum BbgNatSchAG] ge-
nannten Vogelarten, insbesondere

e der Oder, ihrer Seitenarme und Zuflliisse als strukturreiche, natlrliche bzw. naturnahe
FlieRgewasser mit Maander- und Kolkbildungen, Uferabbrichen, Steilwandbildungen,
Altarmen, vegetationsarmen Sand-, Kies-, Stein-, Schlamminseln,

e der Flussaue einschlie3lich der Deichvorlandflachen mit einem fir Auen typischen Was-
serhaushalt einschlieBlich natirlicher Uberschwemmungsdynamik, mit Niedermoorfla-
chen, vor allem in der Neuzeller Niederung, mit ganzjahrig hohen Grundwasserstanden
und einem Mosaik von Wald, Geblschen und offenen Flachen entlang der Oder,

o stehender Gewasser und Gewasserufer mit naturnaher Wasserstandsdynamik, Flach-
wasserbereichen mit Submersvegetation und mit Schwimmblattgesellschaften und ausge-
dehnten Verlandungszonen und Rdhrichtvegetation,

¢ von winterlich Uberfluteten, im spaten Frihjahr blankenreichen, extensiv genutzten, Griin-
landflachen (Feucht- und Nasswiesen), Seggenrieden und Staudensaumen in enger
raumlicher Verzahnung mit Brach- und Réhrichtflachen,

e von stérungsarmen Rast-, Vorsammel- und Schlafplatzen in einer offenen Landschaft und
an Gewassern mit Flachwasserbereichen und Sichtschutz bietender Ufervegetation,

e von Eichenalleen und strukturierten Waldrandern mit Eichenanteil an mineralischen
Ackerstandorten,

e von reich strukturierten, naturnahen Auwaldern als Laub- und Mischwalder mit hohem
Altholzanteil, alten Einzelbdumen, Uberhaltern und mit hohen Vorraten an stehendem und
liegendem Totholz sowie einem reichen Angebot an Baumen mit Héhlen, Rissen, Spal-
ten, Teilkronenbriichen, rauen Stammoberflachen

¢ von Feldgehoélzen und Trockenrasen mit zerstreuten Dornblschen und Wildobstbestan-
den

sowie die Erhaltung und Wiederherstellung einer artenreichen Fauna von Wirbellosen, insbe-
sondere GroRinsekten, Amphibien und weiteren Kleintieren als Nahrungsangebot.*

Entsprechend der in den Erhaltungszielen benannten wertgebenden Lebensraumen lassen
sich nachteilige Wirkungen durch die Aufnahme der beiden Erganzungsflachen in den Innen-
bereich des Ortsteiles Neulewin auf das SPA-Gebiet ausschlieRen, da die genannten Lebens-
raume und weitere, flr Vogel relevante Strukturen innerhalb der Erganzungsflachen nicht oder
nur aullerhalb des SPA vorkommen. Bei den flr das SPA benannten Vogelarten nach An-
hang | der Vogelschutzrichtlinie handelt es sich vorwiegend um stérungssensible Grofivogel-
arten oder um Arten der Feucht- und Wassergebiete. Aufgrund der stérungsreichen Sied-

Seite 5 von 16



1. Anderung Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
Gemeinde Neulewin, OT Neulewin

Stand: Januar 2021

lungsrandlage und dem Fehlen von Gewassern oder Feuchtlebensraumen in den Ergan-
zungsflachen, kann eine Bedeutung der Erganzungsflachen fir die Erhaltung dieser Arten
ausgeschlossen werden. Zudem kann unter Berlicksichtigung der geringen FlachengréRe der
beiden Erganzungsflachen in Relation zur GréRe des SPA sowie ihrer Randlage davon aus-
gegangen werden, dass Baumalnahmen keine Verdrangungs- und nachhaltigen
Scheuchwirkungen auf das SPA ausliben werden.

6.2 Naturraumliche Standortbewertung

Die Erganzungsflache E1 befindet sich im Nordwesten Neulewins und grenzt unmittelbar 6st-
lich an die K 6411. Die Flache ist 3.693 m? gro3. Die 7.791 m? grofRe Flache E2 befindet sich
im Stdosten Neulewins und schlief3t sich an die norddstliche Seite der K 6408 an.

Naturraum

Neulewin befindet sich im Naturraum Odertal im Subtyp Letschin (Landschaftsprogramm
Brandenburg).

Bodenverhaltnisse

Nach der Bodenubersichtskarte Brandenburg herrschen in Neulewin Vega-Gley-Pseudogleye
vor. Diese Bodden haben sich aus Auenton Uber tiefem Auensand oder —lehmsand gebildet
und besitzen eine sehr hohe Bodenfruchtbarkeit. Aufgrund der geringen Durchlassigkeit von
Ton und Auenlehm unterliegen die Flachen um Neulewin einem starken Stauwassereinfluss.
Zugleich bewirkt die sehr geringe Versickerungsfahigkeit einen hohen Schutz des Grundwas-
sers vor Schadstoffen.

Der Boden auf der Erganzungsflache E1 ist nicht versiegelt und wird Uberwiegend als Acker
genutzt sowie als straflenbegleitende Wiese und als nur temporar wasserfihrender Graben.

Auf der Flache E2 sind im geringen Umfang verdichtete Flachen entlang der Kreisstralte vor-
handen (Nutzung als Stellflache und Umfahrung). Uberwiegend ist der Boden jedoch nicht
Uberbaut und ist als Brache sowie als Standort eines Feldgehdlzes vegetationsbestanden
bzw. wird zum groéfiten Teil als Ackerland genutzt.

Wasser

Innerhalb der Erganzungsflachen kommen keine dauerhaft wasserfihrenden Oberflachenge-
wasser vor. Auf der Flache E1 ist zwar parallel zur Kreisstralte verlaufend ein Graben vorhan-
den, doch stellt dieser lediglich eine Entwasserungsmulde fiir ablaufendes Stralienwasser dar.

Das nachstgelegene Gewasser ist der Thoringswerder Bach, etwa 110 m nordwestlich der
Flache E1. Der Thoéringswerder Bach ist ein nach Wasserrahmenrichtlinie berichtspflichtiges
Gewasser (DE_RW_DEBB6962488_1462).

Zentral durch Neulewin flie3t von Nord nach Sid der Neulewiner Stadtgraben. Sein Abstand
zu den Erganzungsflachen betragt mindestens 340 m (E1) bzw. 260 m (E2).

Obwohl Neulewin im Oderbruch liegt, besteht fur den Ort nur ein geringes Hochwasserrisiko.
Uberschwemmungen drohen nur bei einem Extremhochwasserereignis (HQ200).

Gemal den Landesdaten im Rahmen der Berichtspflichten zur Wasserrahmen-Richtlinie aus
2015 wird der chemische Zustand des Grundwasserkorpers als schlecht, der quantitative Zu-
stand als gut bewertet.

Unter Auswertung der Landesdaten zum Grundwassermessstellennetz lasst sich der Grund-
wasserspiegel in Neulewin bei etwa 4 m . NHN annehmen. Bei Gelandehéhen zwischen 5
und 5,5 m 0. NHN ergibt sich somit ein geringer Grundwasserflurabstand von etwa 1 bis 1,5
Metern.
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1. Anderung Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
Gemeinde Neulewin, OT Neulewin

Stand: Januar 2021

Klima / Luft

Neulewin ist in die weitrdumige offene Agrarlandschaft des Oderbruchs eingebettet. Die Frei-
flachen sind entsprechend Landschaftsprogramm Brandenburg von besonderer Bedeutung flr
die Durchliftung eines Ortes. Diese Funktionsbedeutung kommt insbesondere den beiden
Stadten Wriezen und Bad Freienwalde zugute.

Belastungen flur das Schutzgut kénnen sich in erster Linie aus Geruchsemissionen aus der
Landwirtschaft ergeben (Gulleverbringung, Tierhaltung). Diese Belastungen sind jedoch zeit-
lich begrenzt und im Landschaftsraum als typisch anzusehen. Die nachst gelegenen Tierhal-
tungsanlagen befinden sich ca. 300 m stidwestlich bzw. 750 m 6stlich der Flache E2. Sonsti-
ges emittierendes Gewerbe oder stark befahrene Verkehrswege kommen nicht vor.

Landschaftsbild

Innerhalb des Naturraumes Odertal befindet sich Neulewin im Subtyp Letschin. Das vorhan-
dene Potential des Landschaftsbildes ist nach Landschaftsprogramm Brandenburg zu verbes-
sern. Dazu gehdrt insbesondere die Sicherung und Entwicklung von FlieRgewassern im Zu-
sammenhang mit ihrer typischen Umgebung, das Erreichen einer kleinteiligeren Flachenglie-
derung sowie die starkere Gliederung der Landschaft mit gebietstypischen Strukturelementen.

Bei der konkreten Betrachtung der Ortschaft Neulewin und der Erganzungsflachen fallt die
Begrlinung des Ortsrandes durch Garten und zum Teil durch Gehdlzgruppen auf. Damit er-
folgt der Ubergang vom Siedlungsbereich in die offene Agrarlandschaft fliekend.

Die Flache E1 befindet sich im Bereich des nordwestlichen Ortseinganges Neulewins, unmit-
telbar an der Kreisstrale K 6411 gelegen. Westlich und sldlich schlielen sich oderbruchtypi-
sche Wohngrundstiicke an, die die Erganzungsflache entsprechend vorpragen. Die Kreisstra-
Re wird auf der Seite der Flache E1 von einer etwa 15 bis 20 Jahre alten Baumreihe aus Win-
terlinden begleitet.

Die Flache E2 wird im Nordwesten von einem Gewerbebetrieb begrenzt. Im Sidwesten
schliel®en die Kreisstralle K 6408 und Wohngrundstlicke an. StraRenbegleitend verlauft eine
landschaftsbildpragende Altbaumallee aus Stieleichen und Eschen. In der stidéstlichen Halfte
der Flache E2 findet sich zudem ein etwa 5 bis 8 m breites Feldgeholz aus Stieleiche, Esche,
Spitzahorn und Holunder.

6.3 Biotoptypen, Vegetation auf den Fldchen

Die Kartierungen nach der Brandenburger Biotopkartieranleitung sind erfolgt und ergaben
folgende Biotope und Flachenanteile:

Flache E1 (3.693 m?)
Biotoptyp FlachengroBe
05113 Ruderale Wiese 1.020 m?

071421 Baumreihe, geschlossen,
gesund, heimische Baumarten (Nebenbiotop zu 05113)

09130 Intensivacker 2.673 m?

Die Erganzungsflache E1 setzt sich aus den beiden Biotoptypen Ruderale Wiese und zu fast
dreiviertel aus Intensivacker zusammen. Auf der Wiesenflache stehen stralRenbegleitend Win-
terlinden (Tilia cordata) einer Baumreihe.
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1. Anderung Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
Gemeinde Neulewin, OT Neulewin

Stand: Januar 2021

Flache E2 (7.791 m?)

Biotoptyp Flachengrofe
07111 Feldgehdlz, heimische
Geholzarten 567 m?

071412 Allee’, liickig,
heimische Baumarten Nebenbiotop

09130 Intensivacker 4.053 m?
09140 Ackerbrache 2.904 m?
12651 unbefestigter Weg 267 m?

Mehr als die Halfte der Erganzungsflache E2 wird von Intensivacker eingenommen, die an
Ackerbrache (2.904 m?) und einem Feldgehdlz (567 m?) angrenzt. Das Feldgeholz besteht
vorwiegend aus Stieleiche, Esche, Spitzahorn und Holunder. Die als ,unbefestigter Weg“ kar-
tierte Flache befindet sich zwischen dem Feldgehdélz und der au3erhalb der Erganzungsflache
liegenden Kreisstralte K 6408. Diese Flache ist weitgehend vegetationsfrei und zeigt eine Bo-
denverdichtung an, die von der Nutzung als Parkplatz und Umfahrung herrihrt. Die Kreisstra-
e wird von einer Allee aus Alteichen und alten Eschen begleitet. Auf der Strallenseite, die an
die vorhandene Wohnbebauung anschlief3t, ist die Allee zum Teil llckig. Die Baume stellen
aufgrund ihrer GréRe und ihres Alters ein wesentliches Landschaftsbildelement in diesem Teil
Neulewins dar. Alleen sind gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile.

6.4 Fauna

Die Erganzungsflache E1 besitzt flr die Tierwelt aufgrund ihrer Pflanzen- und Strukturarmut
kaum Bedeutung. Als Lebensraum flir dem besonderen Schutz nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
unterliegenden Arten kann diese Flache ausgeschlossen werden. Besonders und streng ge-
schitzte Tierarten sind regelmaRig auf besondere dkologische Strukturen oder Lebensraum-
requisiten angewiesen, die im vorliegenden Fall nicht vorkommen. Zudem handelt es sich um
einen stérungsreichen Standort (StralRenverkehr, Ackerbewirtschaftung, Wohnbebauung).
Denkbar ist eine gelegentliche Nutzung der ruderalen Wiese zur Nahrungssuche durch Vogel
oder Kleinsauger. Geholzbriter finden in den strallenbegleitenden Winterlinden eingeschrankt
Bruthabitate. Aufgrund ihres erst maRigen Stammdurchmessers und ihres guten Zustandes,
weisen sie keine Hohlungen auf und sind daher fur Hohlenbriter oder Fledermause ohne Be-
deutung.

Die Erganzungsflache E2 bietet gegenlber der Flache E1 einen grofleren Strukturreichtum,
der insbesondere von dem Feldgehdlz und dem Altbaumbestand der Allee herrihrt. Aufgrund
des Alters und der groRen Stammdurchmesser der Alleebaume ist potentiell von einem Vor-
handensein an Baumhdhlen auszugehen, die durch Végel oder Fledermause genutzt werden
kénnen. Grundsatzlich denkbar ist auch das Vorkommen streng geschitzter Kaferarten, wie
dem Eremiten (Osmoderma eremita) oder dem Heldbock (Cerambyx cerdo), die auf
mulmreiche Altbdume angewiesen sind. Konkrete Hinweise auf ein Vorkommen dieser beiden
Kaferarten liegen jedoch nicht vor.

! gesetzlich geschiitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 Abs. 3 BNatSchG und

§ 17 BbgNatSchAG
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6.5 Eingriffsfeststellung und -bewertung

Nach § 34 Abs. 5, Satz 4 BauGB sind flir die Erganzungsflachen die Eingriffsregelung des
§ 1a Abs. 2 und 3 BauGB und die Vorschriften des § 9 Abs. 1a BauGB Uber die Festsetzung
von Flachen oder Maflnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft anzuwenden.

Hiernach ist in der Satzung Uber notwendige MaRnahmen und Festsetzungen zur Minderung
und zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der Abwagung zu ent-
scheiden.

Der mit der Einbeziehung dieser Erganzungsflachen vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft ist im Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie in seinen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu bewerten. Vor diesem Hin-
tergrund wird aus naturschutzrechtlicher Sicht beurteilt,

¢ inwieweit mit dem Eingriff verbundene Beeintrachtigungen zu unterlassen sind,

¢ mit welchen Mallnahmen unvermeidbare Beeintrachtigungen so gering wie maoglich
gehalten werden (Minderungsmafinahmen) bzw.

¢ wie unvermeidbare Beeintrachtigungen zu beseitigen oder durch Malihahmen des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege zu kompensieren sind. Hierflir werden entspre-
chende textliche Festsetzungen in die Satzung aufgenommen.

Nachfolgend werden schutzgutbezogen die Eingriffe beschrieben. Die Bewertung erfolgt durch
die drei Stufen ,gering®, ,mittel* und ,hoch” entsprechend der Erheblichkeit und Nachhaltigkeit
des Eingriffs.

Schutzqut Boden

e Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung

e Teilversiegelung und Verdichtung fir Verkehrsflachen (Zufahrten, Zuwegungen)

e Bodenabgrabungen, Bodenaufschittungen im Rahmen von Bautatigkeiten
Eingriffsbewertung:

Flache E1 mittel-hoch (Eingriffsschwere abhangig vom konkreten Versiege-
lungsgrad/Maf’ der Uberbauung)

Flache E2 mittel-hoch (Eingriffsschwere abhangig vom konkreten Versiege-
lungsgrad/Mal} der Uberbauung)

Schutzqut Grundwasser

e Reduzierung der Versickerungsfahigkeit durch Uberbauung, Verdichtung oder Teilver-
siegelung

e Gefahr des Eintrages von Schadstoffen in das Grundwasser wahrend der Bautatigkeit
Eingriffsbewertung:

Flache E1 gering (Versickerungsfahigkeit bereits natlrlicherweise stark
eingeschrankt, Ton bietet hohen Schutz vor Schad-
stoffverlagerung ins Grundwasser)
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Flache E2 gering (Versickerungsfahigkeit bereits natlrlicherweise stark
eingeschrankt, Ton bietet hohen Schutz vor Schad-
stoffverlagerung ins Grundwasser)

Schutzqut Oberflachengewasser

Eingriffsbewertung: keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten

Schutzqut Klima / Luft

e Reduzierung der Durchliftung durch den Bau von Gebauden

¢ Veranderung des Mikroklimas durch Versiegelung
Eingriffsbewertung:
Flache E1 gering (weiterhin gute Durchliftungsmaéglichkeiten)

Flache E2 gering (weiterhin gute Durchluftungsméglichkeiten)

Schutzqut Landschaftsbild
e Verdichtung der Bebauung

Eingriffsbewertung:

Flache E1 mittel (gute Einbindungsmdglichkeiten in das vorhandene
Siedlungsbild; keine visuelle Abschirmung durch
Geholzbestand am Ortsrand vorhanden)

Flache E2 mittel-hoch (gute Einbindungsmdglichkeiten in das vorhandene
Siedlungsbild; je nach Starke der Gehdlzbeseitigung
Beeintrachtigung des Ubergangsbereiches zwischen
Siedlung und Offenland; hohes Schadwirkungspoten-
tial bei Beseitigung der Alleebdume)

Schutzqut Vegetation/Biotope

» Anlagebedingter Verlust von Boden und Vegetation als Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere durch Uberbauung und Versiegelung

e Anlagebedingter Verlust von Gehdlzen

Eingriffsbewertung:
Flache E1 gering

Flache E2 mittel-hoch (Eingriffswirkung  abhadngig vom  Grad der
Geholzbeseitigung)

Schutzqut Fauna

e Verlust potentieller Niststatten fir Frei- und Hohlenbruter

o Voribergehende Stérwirkungen durch Bautatigkeit auf wildlebende Tiere
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Eingriffsbewertung:

Flache E1 gering (Stérwirkungen aufgrund vorhandener Siedlungspra-

gung und geringer Bedeutung der Flache fir Fauna
unerheblich)

Flache E2 mittel-hoch (Eingriffswirkung  abhadngig vom  Grad der

Geholzbeseitigung und dem Verlust des Hoéhlenan-
gebotes)

6.6 Vermeidungs- und MinderungsmafSnahmen (V)

Die Festsetzungen der folgenden MalRnahmen sollen gewahrleisten, dass bereits ab Baube-
ginn die Auswirkungen der Eingriffe auf die Schutzgiter minimiert werden. Im Mittelpunkt ste-
hen die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Landschaftsbild, Vegetation und Fauna.

VA1

V2

V3

V4

V5

V6

Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Die Befestigung von Zufahrten, Ver-
kehrs- und Stellplatzen soll vorzugsweise mit teildurchlassigen Befestigungsarten
(Okopflaster, Rasengitterplatten, Kieswege o. 4.) hergestellt werden. Bei Verwendung
teildurchlassiger Befestigungsarten reduziert sich der Entsiegelungsbedarf (siehe
A/E1 und A/E2) um die Halfte.

Niederschlagswasser ist von versiegelten Flachen abzuleiten und einer freien Versi-
ckerung zuzuftihren.

Erhalt und Schutz von Bdumen (insbesondere der Alleebdume bzw. der Lindenbaum-
reihe) durch gehdlzerhaltende Planung der Bebauung und Beachtung der DIN 18920
»~ochutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnah-
men‘. Baubedingte Beeintrachtigungen des Stammes und der Wurzeln sind zu ver-
meiden. Die Wurzelbereiche der Baume durfen nicht durch Maschinen und/oder Ma-
teriallagerung verdichtet werden.

Die Beseitigung von Geholzen ist nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. zulassig.
Bei der Beseitigung von Gehdlzen, insbesondere Baumen mit Hohlungen, sind diese
auch aulerhalb der Vegetationsperiode auf die Besiedelung durch Tiere zu untersu-

chen.

Eingriinung des AufRenrandes des Geltungsbereiches der Erganzungsflachen E1 und
E2 (auch durch Garten moglich) zur Erhaltung des Landschaftsbildes.

6.7 Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen (A/E)

Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht_.vermieden werden kdnnen, auszuglei-
chen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Bo-
den sowie die Beseitigung von Gehdlzen.

AJE 1

Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fun-
damente an anderer Stelle auszugleichen. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung
wasserdurchlassiger Betonsteine und Okopflaster) sind im Verhéltnis 1 : 0,5 und
dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschiittungen im Verhaltnis 1 : 0,25 durch Entsie-
gelung an anderer Stelle auszugleichen.
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AJE 2

A/E 3

AE 4

Ist eine Entsiegelung nicht maglich, ist die Uberbauungs- und Versiegelungsflache
durch Gehodlzpflanzungen auf dem Grundstlick oder au3erhalb des Grundstlicks in
Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen.

Je 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsflache / je 120 m? dauerhafte Abgrabung
bzw. Uberschittung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm
mit Ballen) oder

- 2 Obstbaume (Halbstamm oder Hochstamm) oder
- 30 heimische Straucher (gemal Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsatzlich nur mit heimischen Laub- und
Obstbaumen sowie heimischen Laubstrduchern mdéglich. Die Pflanzung von Nadel-
baumen und sonstigen nichtheimischen Koniferen, wie Scheinzypressen
(Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbaumen (Thuja), wird als Ausgleich
nicht angerechnet.

Fallungen von Baumen mit einem Stammumfang (StU) ab 60 cm in 130 cm Hohe
sind durch die Pflanzung von Obstbaumen oder heimischen Laubbdumen auszuglei-
chen. Fir die ersten 60 cm StU in 130 cm Hohe sind zwei Ersatzbaume zu pflanzen,
darliber pro angefangene 15 cm je ein Baum. Als Pflanzqualitat ist Ballenware, 2x
verpflanzt, mindestens StU 10-12 cm zu verwenden.

Die Beseitigung des Feldgehdlzes (oder Teilen davon) ist im Verhaltnis 1 : 3,0 durch
flachige Gehdlzpflanzungen (mindestens 3-reihig oder 5 m Breite) auf dem Grund-
stiick oder aufierhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde auszuglei-
chen. Es gelten die Arten der Pflanzenliste der MalRnahme A/E 2.

Bei Beseitigung von Baumen mit Hohlungen sind je Baum zwei Nistkasten auf dem
Grundstlick aufzuhangen. Bei Nachweis der Nutzung der Baumhohlen durch Fleder-
mause sind je Baum ein Nistkasten und zwei Fledermaushoéhlen auf dem Grundstiick
aufzuhangen.

Pflanzenlisten

Auf den Grundsticken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen. Es erfolgt
keine Arten- und Sorteneinschrankung. Nach der Pflanzung ist mind. in den ersten
3 Jahren fir eine gute Pflege des Bodens (Mulchen) und zusatzliche Bewasserung
zu sorgen.

Pflanzenliste fir heimische, standortgerechte Laubbaume
e Acer campestre — Feldhahorn

Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn

Betula pendula — Birke

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weil3dorn

Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weil3dorn

Quercus petraea — Traubeneiche

Quercus robur — Stieleiche

Sorbus aucuparia — Eberesche

Tilia cordata — Winterlinde

Tilia platyphyllos — Sommerlinde
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Ulmus laevis — Flatterulme
Ulmus minor — Feldulme

Pflanzenliste fir heimische standortgerechte Straucher

Cornus sanguinea — Blutroter Hartriegel
Corylus avellana — Haselnuss

Crataegus monogyna — Eingriffliger Weil3dorn
Crataegus laevigata — Zweigriffliger Weilldorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Frangula alnus — Faulbaum

Prunus spinosa — Schlehe

Rosa canina — Hundsrose

Rosa corymbifera — Heckenrose

Rosa rubiginosa — Weinrose

Rosa elliptica — Keilblattrige Rose

Rosa tomentosa — Filzrose

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Gemeinder Schneeball

Empfehlenswerte alte Apfelsorten:

Alkmene

Berlepsch

Berner Rosenapfel
Brettacher
Champagner Renette
Danziger Kant

Elstar

Fromms Goldrenette
Gewlrzluiken

Gloster

Goldparméane
Gravensteiner

Jakob Fischer

Jakob Lebel

Jonathan

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Lanes Prinz Albert
Landsberger Renette
Maunzenapfel

Melrose

Oldenburg

Ontario

Rheinischer Bohnapfel
Roter Boskoop

Roter Eiserapfel
Schoéner von Herrenhut
Schoner von Nordhausen
Schweizer Glockenapfel

Empfehlenswerte alte Zwetschgen-Sorten:

Bahler Frihzwetschge

Seite 13 von 16



1. Anderung Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung
nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 u. 3 BauGB
Gemeinde Neulewin, OT Neulewin

Stand: Januar 2021

Czar und Czarpflaume
Hauszwetschge
Schonberger Zwetschge
Wangenheirner Zwetschge

Empfehlenswerte alte Birnen-Sorten:
e Alexander Lucas

Bosc's Flaschenbirne

Clapps Liebling

Conference

Gellerts Butterbirne

Gute Graue

Gute Luise

Kostliche von Charneu

Philippsbirne

7 Immissionsschutz

Die Erweiterungsflache E1 befindet sich in einer Entfernung von ca. 250 m zu einem Standort
zur Lagerung landwirtschaftlicher Produkte.

Die Erweiterungsflache E2 befindet sich in einer Entfernung von ca. 300 m zu Standorten

von Stallanlagen.

Folgende Standorte sind bekannt:

Rinderanlage (Flur 105, Flurstlick 55)

Des Weiteren befindet sich angrenzend an die Erweiterungsflache E2 auf dem Flurstlick 245
eine gewerbliche Nutzung, Schrotthandel.

Die Bestandsanalyse ergab, dass durch die Erweiterungsflache E1 keine an emittierende Nut-
zung heranrickende Bebauung entsteht. Mit der Ausweisung der Flache E2 entsteht insbe-
sondere auf dem Flurstiick 139 eine an emittierende Nutzung heranrtickende Bebauung mit
Konfliktpotenzial (Larm, Staub).

Die Situation im Bestand steht den Erwartungen auf angemessenen Schutz vor Beeintrachti-
gungen der Erweiterungsflachen nicht entgegen.

8 Denkmalschutz

8.1 Bodendenkmale

Nahezu der gesamte Geltungsbereich der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung liegt im Be-
reich eines Bodendenkmales (Dorfkern Neuzeit BDNr.: 60123), und damit greifen die Bestim-
mungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes.

8.2 Baudenkmale

Diese wurden aus dem BLDAM-Geoportal und der Denkmalliste des Landkreises Markisch-
Oderland nachrichtlich Gbernommen.

Einzeldenkmale:

Bezeichnung Adresse ID-Nummer
Schachtgraben 09180585
Glockenschauer mit 2 Kir- 09180940
chenlocken auf dem Friedhof

Wohnhaus mit Scheune, Ein- | Neulewin 29 09180811
friedung sowie 4 Hausbau-

men

Hofanlage mit Wohnhaus Neulewin 53 09180941
und Stallgebaude
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9 Kampfmittel

Gemal Karte der Kampfmittelverdachtsflachen des Landkreises Markisch-Oderland (Stand
2010) des Zentraldienstes der Polizei des Landes Brandenburg, Kampfmittelbeseitigungs-
dienst, wird davon ausgegangen, dass eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen wer-
den kann.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizu-
bringen. Darliber entscheidet die flr das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behorde.

10 Wasserwirtschaft

Im definierten Innenbereich der Gemeinde Neulewin, OT Neulewin, werden keine stationaren
Einrichtungen der Grundwasserhydrologie des Landesamtes flir Umwelt Brandenburg unter-
halten.

Das Plangebiet befindet sich im Uberschwemmungsgefahrdeten Gebiet, dieser Aspekt ist bei
geplanten Bebauungen zu berlcksichtigen.

Neben dem hydrologischen Landesmessnetz im Grund- und Oberflachenwasserbereich sind
mdgliche Erkundungspegel sowie lokale Beobachtungsmessstellen anderer Betreiber zu be-
achten. Der Standort und die Nutzungsart sind in diesem Fall zu bertcksichtigen.
Grundsatzlich ist jeder Eigentiimer eines Grundstiicks gem. § 91 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 verpflichtet,

die Errichtung und den Betrieb von Messanlagen sowie die Durchfiihrung von Probebohrun-
gen und Pumpversuchen zu dulden, soweit dies der Ermittlung gewasserkundlicher Grundla-
gen dient, die fUr die Gewasserbewirtschaftung erforderlich sind. Das bedeutet, dass mit der
Ausweisung und Angrenzung von Planflachen diese Rechte nicht eingeschrankt werden dur-
fen.

11 Abfallwirtschaft

Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29, Abs. 3, und 31, Abs. 1 Bran-
denburgisches Abfall- und Bodenschutzgesetz (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 in der derzeit
geltenden Fassung, festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten im Bo-
den sowie auf den Flachen abgelagerte Abfalle der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren
Verfahrensweise umgehend aufzuzeigen sind.

12 Naturschutz

Es werden keine naturschutzfachlichen oder naturschutzrechtlichen Bedenken geltend ge-
macht.

Im Bereich der Erganzungsflache E2 (§ 17 BbgNatSchAG i.V.m. § 29 BNatSchG) befinden
sich Alleebaume.

Gemal § 17 Abs. 1 BbgNatSchG durfen Alleen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder sonst
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

Bei Bauvorhaben sind vollstandig der Erhalt und der Schutz von Alleebaumen zu gewahrleis-
ten. Zuwegungen und Zufahrten haben sich den bestehenden Bedingungen am Bauort anzu-
passen.

13 Trinkwasserver-, Abwasserentsorgung

Die Ortslage des Ortsteils Neulewin wird Uber ein zentrales Leitungsnetz mit Trinkwasser ver-
sorgt. Es besteht keine zentrale Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers. Vorgesehene
Bauvorhaben sind beim Ver- und Entsorger, dem Trink- und Abwasserverband ,,Oderbruch —
Barnim* (TAVOB) separat zu beantragen.
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14 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gean-
dert worden ist

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zu-
letzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)
vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07, [Nr. 19], S. 286), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 19. Juni 2019 (GVBI. 1/19, [Nr. 38])

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgi-
sches Naturschutzausfihrungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr.
03, S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Sep-
tember 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28])

Hauptsatzung der Gemeinde Neulewin in der aktuellen Fassung

Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)
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