Pachtvertrag

zwischen Gemeinde Protzel
vertreten durch Amt Barnim-Oderbruch
vertreten durch = Amtsdirektor Karsten Birkholz
Freienwalder Str. 48
16269 Wriezen - Verpéchter -
und Tom Siebert
_ Kietz 40
16259 Bad Freienwalde OT Bralitz - - Péachter —

Wird folgender Vertrag geschlossen:
§ 1 Pachtobjekt/Pachtzweck

1. Verpachtet werden die in 15345 Protzel, An der Weillen Briicke 15A gelegenen
nachfolgend genannten Raumlichkeiten einer Gaststétte.

- Gastraum

- Nebenraum (Billardraum

- Raum mit 2 Kegelbahnen

- Kiichentrakt mit Vorratsraum
- Toiletten

- Terrasse

Der Verpéchter gestattet dem Pachter dort eine Gaststitte zu betreiben. Der Pachter hat das
Pachtobjekt zuvor eingehend besichtigt, der Zustand ist bekannt. Der Verpachter leistet keine
Gewidhr dafiir, dass die gemieteten Ridume den in Frage kommenden technischen
Anforderungen sowie den behdrdlichen und anderen Vorschriften entsprechen. Der Péachter hat
behordliche Auflagen auf eigene Kosten zu erfiillen.

2. Das ﬁmliegendc Grundstiick, das Gebdude und die damit fest verbundenen Gegensténde sind
Eigentum des Eigentiimers. Weiterhin gehort dem Eigentlimer:

- Kiichenmobel (1 Abzugshaube, 1 Geschirrschrank, 1 E-Herd, 1 Beistelltisch,
1 Handwaschbecken, 1 Spiile, 1 Geschirrspliler — Edelstahl)

- Regale

- 2 Oberschrinke

- 2 Kiihlschrianke

- 1 Durchlauferhitzer



Einer Ausstattung der Gastriume durch die Brauerei ,Liibzer wird zugestimmt. In
Abstimmung mit dem Verpéchter kann eine Entsorgung von Altanlagen (z. B. Schankanlage)
erfolgen. Die Kosten der Entsorgung trdgt der Pdchter.

3. Das Pachtobjekt darf nur fiir den bezeichneten Betrieb als Gaststitte mit Kegelbahn benutzt
werden. Der Péachter ist zur Unterverpachtung des Vertragsobjektes berechtigt.

4. Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass der Verpéchter in Abstimmung mit dem
Péchter eigene Veranstaltungen in den Rdumlichkeiten unentgeltlich an den gastsstéttenfreien
Tagen (Montag und Dienstag) durchfithren darf (z. Bsp. GV-Sitzungen, Sitzungen der
Ausschiisse und kommunale Veranstaltungen, wie Stammtische, Kinder-, Jugend- und
Seniorenveranstaltungen). Gleiches gilt fiir -bereits bestehende oOrtliche Vereine, wenn der
eindeutige Vereinsbezug gegeben ist (z. Bsp. Mitgliederversammlungen).

§ 2 Pachtdauer

Der Pachtvertrag beginnt am und wird auf unbefristet Zeit geschlossen.

§ 3 Pachtzins/Betriebskosten

1. Der Pachtzins und die Betriebskosten sind monatlich im Voraus, spatestens am 3. Werktag
des Monats zu entrichten. Fiir die Rechtzeitigkeit der Bezahlung kommt es auf die Gutschrift
des Pachtzinses bei dem Verpachter auf das nachfolgen angegebene Konto an.

2. Der Pachtzins betrdgt monatlich 400,00 Euro und ist vom Pachter auf das nachfolgend
genannte Konto zu liberweisen.

3. Fiir die anfallenden Bewirtschaftungs- und Betriebskosten des Pachtobjekts ist ein
monatlicher Abschlag in Héhe von 300,00 Euro zu zahlen.

5. Die Zahlung des Pachtzinses sowie der Betriebskosten hat auf das Konto bei der

Sparkasse Mirkisch-Oderland IBAN: DE44 170540401300022236; BIC: WELADED1IMOL
unter Angabe des Verwendungszwecks: 25/ /31 zu erfolgen.

6. Die Vertragsparteien einigen sich darauf, dass die Zahlung des Pachtzinses erst nach Ablauf
von 6 Monaten ab Vertragsbeginn erfolgen soll; somit der Pidchter 6 Monate von der
Pachtzinszahlung befreit ist. Dies gilt nicht fir die Abschlagszahlung der Betriebs- und
Bewirtschaftungsskosten.

§ 4 Reparaturen/Schonheitsreparaturen/Instandhaltung

1. Der Péchter hat das Pachtobjekt und die ihm zur Nutzung iiberlassenen Gegenstinde mit
besonderer Sorgfalt zu nutzen, pfleglich zu behandeln und vor Schéden zu schiitzen. Zu diesem



Zweck hat er eine Hausordnung zu erarbeiten, die zum Vertragsbeginn dem Verpichter
vorzulegen/nachzuweisen ist.

2. Der Péchter darf den Pachtgegenstand nur zu dem im Vertrag bzw. Nutzungskonzept
bestimmten Zweck nutzen. Bauliche Verdnderungen bediirfen der schriftlichen Zustimmung
des Verpéachters. Der Verpéachter weist schon jetzt darauf hin, dass — im Falle einer solchen
Zustimmung — der Pachter am Ende des Pachtverhéltnisses nach Aufforderung durch den
Verpichter den Riickbau auf eigene Kosten vorzunchmen hat.

3. Fiir auftretende Schidden haftet der Pachter in vollem Umfang, sofern er oder Dritte, die in
Zusammenhang mit der Nutzung bzw. Unterverpachtung zu bringen sind (z. B. Mitglieder,
Untermieter, Besucher, Handwerker), diese verursacht haben. Der Pichter hat kurzfristig o. g.
Schiden zu melden und auf seine Kosten -dic notwendigen MaBnahmen zur
Schadensbeseitigung einzuleiten. Kommt er dieser Verpflichtung auch nach schriftlicher
Mahnung innerhalb einer angemessenen Frist nicht nach, so kann der Verpachter auf Kosten
des Péchters die erforderlichen Arbeiten ausfiihren lassen (Ersatzvornahme).

4. Der Péchter ist zur Durchfiihrung notwendigen Schonheits- und Kleinstreparaturen
einschlieBlich Wartungskosten bis zu einer Héhe von 300,-- Euro verpflichtet.

Sollten bauliche Reparaturen/Schonheitsreparaturen/Instandhaltungsarbeiten am Pachtobjekt
erforderlich werden, so sind diese vom Péchter unverziiglich dem Verpachter zu melden. Sollte
der Péchter seiner Meldepflicht nicht nachkommen, kann er fiir Folgeschdden haftbar gemacht
werden.

5. Fir die Wartung und Reinigung des Gebdudes, der Kegelbahn, der Sanitareinrichtungen
sowie der Auflenanlagen trigt der Péchter die Verantwortung. Weiterhin ist er fiir die
Ubernahme der Beheizung, fiir die Sicherung des Objekts und fiir die Absicherung des
Winterdienstes verantwortlich. Er kann diese Aufgaben Dritten libertragen.

6. Im Falle der Beschddigung oder des Verlustes eines nach § 1 Abs. 2 im Eigentum des
Eigentlimers stehenden Gegenstandes hat der Pachter die Beschadigung/den Verlust zu melden
und einen gleichwertigen Gegenstand zu beschaffen. Verpéachter und Péchter sind sich dariiber
einig, dass der Verpachter mit der Beschaffung neuer Eigentiimer des beschafften Gegenstandes
wird.

§ 5 Weitere Pflichten

1. Der Verpichter ist fiir einen ausreichenden Versicherungsschutz (Haftpflicht-, Gebdude- und
Inhaltsversicherung) verantwortlich und hat diese zum Vertragsbeginn nachzuweisen. Die
Kosten fiir den Versicherungsschutz werden dem Pachter jahrlich in Rechnung gestellt.

2. Der Péchter hat die fir den Betrieb einer Gaststétte erforderliche Befdhigung und
Zuverléssigkeit entsprechend den Regelungen des GastG und der GewO nachzuweisen. Liegen
diese nicht vor oder entfallen diese, so ist der Verpachter unverziiglich unter Angabe der
Griinde zu informieren.



3. Der  Verpdchter  weist darauf  hin, dass etwaige (behodrdliche)
Genehmigungen/Erlaubnisse/Zustimmungen Dritter der Pachter auf eigene Kosten zu
beantragen hat.

Durch den Abschluss des Pachtvertrages werden ggf. notwendige Meldungen oder
Genehmigungen, die beim Amt Barnim-Oderbruch als Ortlich zustdndige Ordnungs- und
Gewerbebehorde zu titigen oder zu beantragen sind, nicht ersetzt.

§ 6 Bewirtschaftungs-/Betriebskosten

1. Mit Beginn des Pachtvertrages trdgt der Péchter die anfallenden Bewirtschafts- und
Betriebskosten des Pachtobjektes. Hierzu zéhlen insbesondere die Kosten fiir

- Energie und Wérme (Strom, C)l, Gas),
- Wasser, Abwasser

- Miillentsorgung

- Versicherung

Ver- und Entsorgungsunternechmen hat der Péchter vertraglich selbst zu binden.

2. Fiir die Bewirtschaftung des Nutzungsobjekts (Griinflichenpflege, Reinigung einschliellich
Aullenreinigung, Winterdienst, Hausmeisterarbeiten) ist der Pédchter auf seine Kosten
verantwortlich. Die Verkehrssicherungspflicht wird insoweit auf den Pachter {ibertragen, der
Péchter stellt den Verpichter schon jetzt von diesbeziiglichen Schadensersatzforderungen
Dritter frei.

§ 7 Sonstiges

1. Art und Form von Werbemafinahmen sind mit dem Verpachter abzustimmen. Dies bezieht
sich insbesondere auf AuBenwerbung zur Einhaltung der gesetzlichen Bestimmungen.

2. Die Vermietung der Réumlichkeiten fiir Familienfeiern, Kegelabende u. 4. obliegt dem
Péchter. Der Pichter verpflichtet sich diese Termine mit dem Verpéchter abzustimmen.

3. Der Péchter verpflichtet sich die weitere Nutzung der Kegelbahn durch bereits bestehende
Kegelgruppen zu gewihrleisten.
§ 8 Kiindigung/Schriftform

1. Dieser Vertrag kann von beiden Vertragsparteien mit einer Frist von 3 Monaten jeweils zum
Quartalsende gekiindigt werden.

2. Der Vertrag kann den Vertragsparteien auflerordentlich gekiindigt werden, wenn eine der
Parteien die Bestimmungen dieses Vertrages erheblich verletzt.

3. Die Kiindigung bedarf der Schriftform.



4. Bei Beendigung des Vertragsverhiltnisses ist eine gemeinsame Begehung zur Feststellung
des Zustandes vorzunehmen. Mangel und notwendige Maflnahmen sind schriftlich festzuhalten
und von beiden Vertragsparteien zu unterzeichnen.

Die Riickgabe des Vertragsgegenstandes erfolgt in renoviertem Zustand.

5. Jede Vertragspartei erhilt eine Ausfertigung des Vertrages.

6. Anderungen und Ergénzungen zum Vertrag bediirfen der Schriftform. Das
Schriftformerfordermis kann nur schriftlich ausgeschlossen werden.

Wriezen, den ......... e

Fiir den Verpéchter Péchter
Karsten Birkholz Tom Siebert
Amtsdirektor

Sylvia Borkert

stellv. Amtsdirektorin

Simona Koss
ehrenamtl. Biirgermeisterin



