AuBenbereichssatzung der Gemeinde Oderaue
Ortsteil Neuklstrinchen, fir den bewohnten Gemeindeteil Neuranft

nach § 35 Abs. 6 BauGE

Aufgrand des § 35, Abs. 6, des Baugesetrbuches (BauGB) in der Fassung wom 23, September 2004, dars zulstrt durch

Ariked 9 des Gesetres vom 10. Seplember 2021 (BGEL | 5. 4147) peandert worden ist, hat die Gemeinde Oderawe foigende Satmung
beschiossen:

§ 1 Geltungsbereich
Die Grenzen fir den bebauten Bereich im Aulenbersich der Gemarkung Meuranft werden gemall den im beigefigben Lageplan
(M 1:2.000) ersichiichen Darstellungen fesigelegl. Der Lageplan ist Bestandisil der Satrung.

2 Varhaben
E‘merha.lbdﬂ in § 1 festgelegben Grenmen richiet sich die planungsrechbiche Zuldesigeeit von Wohrowecken dienenden Yorhaben
und kleinen Handwerks- und G betrieben nach § 36 Abs. & BawGs in Verbindung mit § 35 Abs. 2 BauGE.
Dier Emichiung, Anderung und Mutzungsanderung van Wobnowecken oder kieinen Handwerks- und G t 1 i !
‘orhaben kann nichl enigegengehalten veerden, dass sie

= ainer Darstellung des Flidchennutzungsplans fr Flachen fior die Landwirtschaft oder 'Wald widersprechen oder

= die Entstshung oder Verfestigung siner 5plittersisdiung befiindhien azssn

§ 3 Zuldssigkei sbestimmungen

Vorhaben im Sinne der 85 1 und 2 dieser Satrung sind nur nuldesig wenn sie sich hinsichich des Malss der baulichen Mutnng,
der Grundsticksfidche, die Uberbaut wesden soll, und der Bauweiss in die Eigenar der maheren Umgebung sinfigen und die
Erschiiellung gesichert ist.

Unter kleineren Handwerks: und Gewerbsbetrieben sind nur solche: Betrisbe 11 versishen, die wegen ibrer peringen Stodakioren
gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0 auch in =inem aligemeinen Wobngehist (WA) zulissig wansn

Mebenanizgen gemal § 14 Baulv'0 sowie Garagen gemal § 12 BauNY'O sind imnerhalb des gesamien Gelungsbensiches ruldssig.

Besichende Streuchstwiesen, frei wachsende Gehoirbestande ars heimischen Arien und ontshidpragende Einzslgehaltos sind zu
ertalien oder durch gesignete Arien mu ersetzen.

Rechtsgrundlage

Baupesetrbuch (BauGH)

in der Fassung der Bekannbmachung vom 3. Movember 2017 (BGAI. | 3. 3634), das sulstrt durch Artiked 8 des Gesstres vom
10, September 2021 (BGEI. | 5. 4147) geandert woeden ist.

Baunutzungsverordnung {Baulyvio)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | 5. 3T88)), die durch Ariked 2 des Gesetres vom

14, Juni 2021 (BGEL | 5. 1802} g=ander warden ist.

Planzaichenverordnung (Planz¥)

wom 18. Dezember 1950 (BGEL 1591 | 5. 58), de rulstst durch Artiked 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGEL. | 5. 1802) geandert
worden ist

Gosetz bber Naturschutz und Landschaftspflege |Bundesnaturschutrgesetz - BMatSchG)

womi 28, Juli 2009 (BGEL | 5. 2542}, das zuletzt durch Artiosl 1 des Gesetres vom 18, August 2021 (BGBEL | 2. 3008) geandert
worden ist.

Brandenburgisches Ausflhrungsg = zurn Bund, schutzg

{Brandenburgisches N h flibrumgsg - BbgHatSchAG)

wom 22 Januar 2013 (GVELID, [Nr. (03], 2, ber. GVBLLIAS [Nr. 21]), zuletzt geandert durch Arked 1 des Gesetres yom

25, Bepbember 2020 (GVIBLIAN, [N 28))

Haup der Gemeinde Oderaue in der akiuellen Fassung

Himaroiso
Oberfladhengewasser sind im Satzungsgehisl nicht vorhanden.
Das Satrungsgebiet liegt nach Trink hutzgehielsi des Landes Brandenburg nicht in einer fesigelegten Schutzrone.

Im Satnmngspebiet befindan sich It Informationsdierst des. Landess Brandenburg weder Boden- noch Baudenkmale.

Erkanntes Denkmal: * Loosegehoft mit Wohnhaus, Saligebaude, Durchfabrisschiewse uns Remise™ Neuranft 18.

Das Satrungsgebiet lisgt im susgewiesenan Risikobsrsich Hodhwasser. Gemal § 31 a, Abs. 1, des Gaselres nr Verbessenng des
warbeugenden Hochwasserschutres sind Gebiete, die durch Hoct e wenden kénnen oder deren

Uber vy daru dient, He Hdden zu mindern, Tu schilkzen.

Laut Karts der Kampimittelverdachisflachen des Landkreizes Markisch-Odedand ist fir das Satmngspesbiet sine
Kampimittedbslastung ausgewiesen.

K prundlage und D el le Rastor und SHP-Dateion:
<Darstelung auf der Gnndlages von digitalen Daten der Land ing, mit Ertaubnisi igung der Landesvermessung und
Geabarsisi ion Brandenburg (& GeoBasis-DELGE (2020}, di-defby-2-0)

Verfahrensvermerke

Beschlisae

Die Gemeindeverirelensitzung der Gemeinde Dderawe hal in ihrer Sizung am 08.02.2021 die Aufstallung

der 1. Anderung der AuBenbereichssatzung 10r den im Zusammenhang bewohnien Gemeindeled Neuranft der
Gemeinde Dderaue beschiossen,

Der Aufstellungsbeschiuss ist am 17.02.2021 ortsdblich bekannt gemachl worden.

Die Gemeindeverirelensitzung der Gemeinde Dderawe hal im ihrer SHzung am ... den 2. Entwur!

der 1. Anderung der Auenbersichssatzung 10 den im Zusammenhang bewohnien Gemeindeted Meuranft der
Gemeinde Oderaue mit Begrindung pebiligh und beschlossen, der betroffenen Offentlichioeil im Rahmen der
affentlchen Auslegung des Salzungsentwuries nach § 3 Abs. 2 BawGE Gelsgenhel zur Stebungnahime zu
geben sowie die berihmen Behirden und sonstigen Tragem dfenticher Belange und Nachbargemeinden nach §
4 Abs. 2 BauGH zu bebeiligen.

Die Gemeindeverrelersitzung der Gemeinde Oderaue hat in hrer SHZUNG am ......coccoe.e die von der
Ciffentlichkeit, den Beharden und sonstipen Trager Sfenlcher Betange sowse den Machbargemeinden
worgebrachlen Anregungen gepriit und gegensnandar und unteresnander gerechl abgewogen.

Oas Abwagungsergebnis st mitgeteil worden.

Die Gemeindeverirelensitzung der Gemeinde Dderaws hat in hrer Sizung am ... die 1. Anderung der
AuBanbereschasatzung 10r den im Zusammenhang bewohnien Gemeindeted Neuranfl der Gemeinde Oderaue,
bestahend aus der Planzeichnung, als Satrung beschiossen. Die Begnindung wurde durch die
Gemeindeverretersitrung der Gemende Oderaue in gleicher Sizung gebilligl.

Verahren

Dwer 2. Enbwurl der 1. Anderung Aulenbereichssalzung, bestehend aus der Planzeschnung. hal mit der
Bagnindung gemdE § 3 Abs. 2 BauGE in der Zeit vom ... big einschbalich ... affentich
ausgelenen.

Die Machbargemeinden sowie die Behibrden wnd sonstigen Trager affentlicher Belange sind gemal
44 Abs. 2 BauGH mil Schieiban wom ... zur Stellungrahme aulpelordet worden.

Ausfertigung
Ea wird hiefmit bestitigl, dass der zeichneriache Teil des 1. Andenng der Aulienbersichasatzung 10r den im
.Zummmenmng bewohmen Gemendeled Neuranft der Gameinds Dderaue n der Fas&un-g L1121 [— il
dam Salzungsbeschiuss der Gemeindeverirelarsizung der Gemeinde OUeraus vom ... identisch isl.
Die 1. Anderuing der Aullenbersichsaatzung, bestehend sus der Planzeichnung, wind hisrmil auspefertigl

Al Barnim-Dderbruch

Offentliche Bekannimachung | In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung der Aubenbersichssalzung 1ar den im Zusammenhang bewohnlen Gemeaindetel Newanft der
Gemeinde Oderaue sowie die Stelle, bed der die Satnng aul Daver wlhrand der Dienstabunden eingesehen

gemachl worden,

Ir der Bakanmtmachung iat suf de Gelendmachung der Verletzung von Verlahiens- und Formvorschriten und
won BENgGEn in der Abwagung sowie aul die Rechistolgen (§ 215 BauGE) und weiter aul Faligkeit und
Emdachen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesan wordean.

Die Satzung =t am Tage der Bekannbmachiing in Kraft gebreten.
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