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Pflanzlisten

Auf den Grundstiicken sind u. a. Obstbdume zur Pflanzung vorzusehen.
Es erfolgt keine Arten- und Sorteneinschrénkung. Nach der Pflanzung ist
mind. in den ersten 3 Jahren fir eine gute Pflege des Bodens (Mulchen)
und zusétzliche Bewasserung zu sorgen.

Pflanzenliste fiir heimische, standortgerechte Laubbdume
Acer campestre - Feldhahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weiftdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weiltdorn
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche

a cordata - Winterinde

a platyphyllos - Sommeriinde

Ulmus laevis - Flatteruime

Ulmus minor - Feldulme

Pflanzenliste fiir heimische standortgerechte Striucher
Cornus sanguinea - Blutroter Hartriegel
Corylus avellana - Haselnuss
Crataegus monogyna - Eingriffliger Weitdorn
Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilkdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Frangula alnus - Faulbaum
Prunus spinosa - Schlehe
Rosa canina - Hundsrose
Rosa corymbifera - Heckenrose
Rosa rubiginosa - Weinrose
Rosa elliptica - Keilblattrige Rose
Rosa tomentosa - Filzrose
Sambucus nigra - Holunder
Vibumum opulus - Gemeinder Schneeball

Kartengrundlage und Datenquelle Raster und SHP-Dateien:

- Darstellung auf der Grundlage von digitalen Daten der Landesvermessung,
mit Erlaubnis/Genehmigung der Landesvermessung und Geobasisinformation
Brandenburg (© Amt Bamim-Oderbruch)

- Topographische Karte im Mafistab 1 : 10.000

Festsetzungen

Innenbereich gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
MafRgeblich ist die innenkante der Umfassungslinie.

Ergénzungsbereich, der geman § 34, Abs. 4, Satz 1,
Nr. 3 BauGB in den im Zusammenhang bebauten
Oristeil einbezogen wird

Ergdnzungsflache aus der KES OT Neulewin,
Gemeindeleile Karlsbiese, Kerstenbruch und Karlshof
Fassung: Beschluss April 2009

Kennzeichnungen ohne Normcharakter

Regelung fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz

_M_ Baudenkmal

Griinflachen
D Sffentliche Griinflache
Sonstiges
= Geb&ude mit der Hauptnutzung "Wohnen"
[ Nebengebiude
—_— Flurstlicksgrenze
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Teil B

Satzung der Gemeinde Neulewin, Ortsteil Neulewin, G indeteile Karlsbi
(1.Anderung)

{ber die Fesllegung der Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Orlsteile (§ 34, Abs. 4, Satz 1 Nr. 1 BauGB)
und Uber die Einbeziehung einzelner Autenbereichsgrundstiicke zur Ergénzung (§ 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3 BauGB)
flir die Ortslage Neulewin.

Kerstenbruch und Karishof

Klarstellungs- und Erganz
Kerstenbruch und Karlshof
Aufgrund des § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3, des Baugeselzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung
vom 3. Nevember 2017 (BGBI. | S. 3634) das zuletzl durch Arlikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. |
S. 4147) geéndert worden ist, wird flr den Ortsteil Neulewin folgende Satzung aufgestelit

tzung der Gemeind lewin, Ortsteil Neulewin, G indeteile Karlsbi

§ 1 Geltungsbereich
Der im Zusammenhang bebaute Oristeil (§ 34 BauGB) umfasst die Grundstlicke, die innerhalb der in der
Planzeichnung eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen.

§ 2 Erganzungsfléchen
Fir den in der Planzeichnung dargestellten Teilbereich mit der Darstellung "E2" wird nach § 34 Abs. 4 Salz 1 Nr. 3
BauGB festgeselzt, dass dort die Auftenbereichsfléche in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil elnbezogen

wird, die durch die bauliche Nulzung des angrenzenden Bert

§ 3 Zuldssigkeit von Vorhaben

Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 1 und der
einbezogenen Ergénzungsflichen nach § 2 richtet sich nach § 34 BauGB.

Es ist zwingend erforderlich, dass eine SPA-Vertraglichkeilspriifung mil einem Bauanirag auf der Ergénzungsfliche
2 Kerstenbruch einzureichen ist,

§ 4 Naturrechtliche Regelungen
Eingriffe in Natur und Landschaft sind, soweit sie nicht vermieden werden kdnnen, auszugleichen (§ 15 Abs. 2
BNatSchG). Auszugleichen ist die Uberbauung und Versiegelung von Boden sowie die Beseitigung von Gehdlzen,

AJE 1 Die Versiegelungsiliche isl 1 : 1 durch Entslegelung befestigter Flachen bzw. Fundamente an anderer Stelle
auszugleichen. Teilversiegelungen (z. B. bei Verwendung wasserdurchidssiger Belanstelne und Okopfiasier 0.4.)
sind im Verhallnis 1 : 0,5 und dauerhafte Abgrabungen bzw. Uberschiitiungen im Verhaltnis 1 : 0,25 durch
Entsiegelung an anderer Stelle auszugleichen.

AJE 2 Ist eine Entsiegelung nichl méglich,isl die Uberbauungs- und Versiegelungsfliche durch Gendlzpflanzungen
auf dem Grundstiick oder auferhalb des Grundstiicks in Abstimmung mit der Gemeinde auszugleichen.

Je 30 m? Uberbauungs- und Versiegelungsfiache / je 120 m? dauerhafte Abgrabung bzw. Uberschiittung sind zu pllanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit Ballen) oder

- 2 Obstbaume (Halbstamm oder Hochstamm) oder

- 30 heimische Straucher (gemaf Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsatzlich nur mit heimischen Laub- und Obstbdumen sowie heimischen
Laubstrduchern méglich. Die Pflanzung von Nadelb&umen und sonstigen nichtheimischen Koniferen, wie
Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbdumen (Thuja), wird als Ausgleich nichl
angerechnet.

AJE 3Fillungen von Bdumen mit einem Slammumfang (StU) ab 60 cm in 130 cm Héhe sind durch die Pflanzung
von Obstb&umen oder heimischen Laubbaumen auszugleichen. Die Anzahl der zu pflanzenden Bdume regelt

sich nach der Baumschuizsalzung der Gemeinde Neulewin (je angefangene 60 cm Stammumfang ist ein
Laubbaum mit einem Slammumfang von 12 - 14 cm zu pflanzen (Ballenware).

Es gelten die Arten der Pflanzenliste der Mafinahme A/E 2.

AJE 4 Bei Beseitigung von Bidumen mit H6hlungen sind je Baum zwei Nistkasten auf dem Grundstiick aufzuhéngen.
Bei Nachweis der Nutzung der Baumhdhlen durch Fledermause sind je Baum ein Nistkasten und zwei
Fledermaushéhlen auf dem Grundstiick aufzuhangen

Hinweise

Baumféliungen bedirfen vor Fallung einer artenschulzfachlichen Begutachtung. Geman § 39 (1) Nr. 3 BNalSchG
und § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Lebensstatten wildlebender Tiere sowie Fortpflanzungs- und
Ruhestatten lebender Tiere der besonders geschlitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zersiéren. Die Féllung von Bdumen mil Baumhohlen, die als Nist-, Brut- und Lebensstétien genutzt werden,
bedarf der artenschutzfachlichen Priifung und, wenn erforderlich, der Ausnahmegenehmigung nach § 45 (7)
BNatSchG.

Gemal § 17 Abs. 1 BbgNatSchG diirfen Alleen nicht beseitigt, zerstdrt, beschadigt oder sonst erheblich oder
nachhaltig beeintrichtigt werden. Bei Bauvorhaben ist volistandig der Erhalt und der Schutz von Alleebdumen zu
gewdhrleisien. Zuwegungen und Zufahrten haben sich den bestehenden Bedingungen am Bauort anzupassen.

Der Satzungsbereich befindet sich leilweise innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Bei der Ausflihrung von
Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der Maftnahme muss durch den
Bauausfilhrenden ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst gestelit werden.

Der Satzungsbereich liegl im ausgewiesenen Risikobereich Hochwasser. GemaR § 31 a, Abs. 1, des Gesetzes zur
Verbesserung des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind Gebiete, die durch Hochwasser Gberschwemmt werden
kénnen oder deren Uberschwemmung dazu dient, Hochwasserschdden zu mindem, zu schiitzen.

Verfahrensvermerke

Beschlusse / Verfahren

Die Gemeindevertretersilzung der Gemeinde Neulewin hat in ihrer Silzung am 01.09.2021 die Aufstellung
der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsleil
Neulewin, Gemeindeteile Karlsbiese, Kerstenbruch und Karishof der Gemeinde Neulewin beschlossen,

Wriezen, den ... .
Amtsdirekior
Karsten Birkholz

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin hat in ihrer Silzung am ........

die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den im Ncmm_.::._m::m:o cmum..;m: Ortsteil
Neulewin, Gemeindeleile Karlsbiese, Kerstenbruch und Karlshof der Gemeinde Neulewin, bestehend aus der
Planzeichnung, als Satzung beschlossen.

Die Begriindung wurde durch die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Neulewin in gleicher Sitzung gebilligt.

Amtsdirektor
Karsten Birkholz

Wriezen, den .......

Ausfertigung

Es wird hiermit bestétigl, dass der zelchnerische Tell der 1. Anderung der Klarsteliungs- und Ergénzungssatzung
fir den Im Zusammenhang bebauten Ortsteil Neulewin, Gemeindeteile Karlsbiese, Kerstenbruch und Karlshof
der Gemeinde Neulewin in der Fassung vom ... v Mit dem Salzungsbeschluss der
Gemeindeverlirelersitzung der Gemeinde Neulewin vom ., <wueo identisch ist.

Dle 1, Anderung der Kiarstellungs- und Ergéinzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit
ausgefertigt.

Wriezen, den ...

Amtsdirektor
Karsten Birkholz

Offentliche Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung flir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Neulewin, Gemeindeteile Karlsbiese, Kerstenbruch und Karlshof der Gemeinde Neulewin sowie die Stelle, bei
der die Satzung auf Dauer wéahrend der Dienststunden

eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istim Amtsblatt Nr, ... ......... vom

. bekannt gemacht worden.

In amﬂ mmxmza_‘:mojc:m ist auf die Geltendmachung der Verlelzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mingeln in der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden

Die Satzung ist am Tage der Bekanntmachung in Krafl getreten.

Wriezen, den .......c.-.. .

Amisdirektor
Karsten Birkholz

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. | S. 3634), das zulstzt durch Arlikel 2 des
Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 8) gedndert worden ist.

Verordnung iiber die g der Gr { ordnung - BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 37886), die durch Ariikel 3 des Geselzes vom
4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanzV}

vom 18, Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zulelzt durch Artikel 3 des Geselzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S
1802) gedndert worden ist.

Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf)

vom 18, Dezember 2007 (GVBLI/07, [Nr. 19], S. 286}, zuletzt gedndert durch Artike! 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022
(GVBL.I/22, [Nr. 18], 8.6).

Gesetz (iber Naturschutz und Landsch pflege (Bund h - BNatSchG)

vomn 29. Juli 2009 (BGBI. | 8. 2542), das zuletzl durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geénderl worden
ist

Brandenburglsches Ausfiihry zum Bund g
denburglsches Natursct fiihrungsg - BbgNatSchAG)

vom 22. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 03], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25, September 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 28])
t der ie Neulewin in der aktuellen Fassung

Verordnung iiber den L t
(LEP HR) vom 29. April 2019 (GVBI. Il - 2019, Nr. 35)
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Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29 Abs. 3 und 31 Abs. 1 Brandenburgischen Abfall- und T : ~0c.
Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. | S. 40), in der derzeit geltenden Fassung, \ L
festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffélligkeiten im Boden sowie auf den Fléchen abgelagerte i
Abfllen der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen sind.

Im Satzungsbereich sind Bodendenkmale bekannt: Weaen

Bodendenkmale sind im Bereich der Gemeindeteile Kerstenbruch, Karlshof und Karlsbiese gemat J
BLDAM-Geoportal (https://gis-bldam-brandenburg.de) nicht vorhanden. y A

Eehaeder o

Sollten bei Erdarbeiten Funde von Denkmalen (z.B. Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen; Verférbungen) i

entdeckt werden, sind diese unverziiglich der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Markisch-Oderland
schriftlich anzuzeigen (E-Mail: denkmalschutz@landkreismol.de)

Bodendenkmale und die Entdeckungsstatten sind fir mindestens funf Werktage in unverdndertem Zustand zu
erhalten.

‘Odibruch

Nesrrobbm

Der Antragsteller hat den Schutz und die Erhaltung des Bodendenkmales zu gewahrleisten,
Funde sind ablieferungspflichtig.

Im Satzungsbereich befinden sich folgende Baudenkmale:
Karlsbiese

Friedhofskapelle Karlsbiese, ID-Nr. 09180942 o m 3 m m : Q m Z m : —mém :

Zweifamilienwohnhaus mit zwei Stallgeb&uden, Karlsbiese 170/171, ID-Nr. 09180939

Karlshof

Grabstétte der Familie Johannes, auf dem Friedhof, ID-Nr. 09180586 .

Transformatorenhaus, ID-Nr. 09180908 ‘_ . >=QQ—-= :m

Diese wurden aus dem BLDAM-Geoportal und der Denkmalliste des Landkreises Méarkisch-Oderiand s

nachrichilich dbemommen. Klarstellungs- und Erganzungssatzung

nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
Gemeinde Neulewin, Ortsteil Neulewin,
Gemeindeteile Karlsbiese, Kerstenbruch
und Karlshof

Bearbeitungsstand: Satzung Marz 2023
Mafstab: 1:2.500
>Cﬂwm©©m_umﬁ Amt Barnim-Oderbruch

Freienwalder Stralle 48
16269 Wriezen

>C#ﬂm©3m33mﬁ Technisches Biiro fiir Wasserwirtschaft
und Landeskultur GmbH
Goethestralie 1
16259 Bad Freienwalde
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