STADTEBAULICHER VERTRAG

fiir den Solarpark Harnekop

zwischen

der Gemeinde Protzel
vertreten durch den Amtsdirektor Karsten Birkholz

Amt Barnim-Oderbruch, Freienwalder StraBe 48, 16269 Wriezen,

— nachstehend ,Gemeinde" genannt —

und

der VISIOLAR GmbH,
vertreten durch den Geschéftsfiihrer Alexander Quenzel
Willy-Brandt-Platz 2, 15259 Schénfeld,

— nachstehend ,Vorhabentrdager" genannt —

— zusammen ,Parteien" genannt —

wird der nachfolgende Vertrag geschlossen:
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PRAAMBEL

Der Vorhabentrdager méchte in der Gemeinde Protzel im Ortsteil Harnekop ein Sondergebiet
zur Nutzung durch Photovoltaikanlagen ausweisen lassen. Die Ausweisung des Sondergebie-
tes dient unmittelbar der okologisch nachhaltigen Nutzung der natiirlichen Ressourcen, der
nachhaltigen Kommunalentwicklung und der Stérkung der kommunalen Wirtschaftskreislaufe
in der Gemeinde.

Der Vorhabentréger ist an der Entwicklung des Photovoltaikparks in dem Sondergebiet inte-
ressiert. Die Gemeinde wird bei der Realisierung der in Absatz 1 genannten stédtischen Ziel-
setzung unterstitzen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Protzel hat mit Datum vom 16.11.2021 den Beschluss
zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarpark Harnekop" gefasst.

§ 1 Vertragsgegenstand

Ziel und Zweck dieses Vertrages ist die Einleitung des notwendigen Verfahrens zur Auswei-
sung eines Sondergebietes zur Errichtung von Photovoltaikanlagen durch die Aufstellung ei-
nes Bebauungsplanes fiir die Flurstiicke 1; 2; 3; 4; 5; 6; 7; 8; 9; 10; 11; 12 13; 14; 15; 16;
17; 18; 19; 20; 21; 22; 23; 24; 25; 26; 27; 59; 61; 62; 63; 64, 65; 66 der Flur 2 in der Ge-
markung Harnekop betreffend (siehe Anlage 1 Ausgrenzung), in der Gemeinde Protzel. Die
Gemeinde wird den Vorhabentrager bei der Realisierung der vorgenannten Ziele unterstit-
zen.

Beiden Parteien ist bewusst, dass die Ausweisung eines Sondergebietes flir die Errichtung
von Photovoltaikanlagen die gerechte Abwdgung der durch die Bauleitplanung betroffenen
dffentlichen und privaten Belange voraussetzt. Die Unterstiitzung bezieht sich daher aus-
schlieBlich auf die Einleitung und Durchfiihrung des ergebnisoffenen Verfahrens; die Ge-
meinde fiihrt Jediglich, ein solches Verfahren durch. Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass
kein Anspruch auf Aufstellung des Bebauungsplans besteht.

§ 2 Ubernahme der Planungskosten durch den Vorhabentrager

1. Im Rahmen des Verfahrens zur Ausweisung der in § 1 definierten Flache fallenden
Sondergebietes Photovoltaik ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Die Durchfilhrung des Planverfahrens obliegt der Gemeinde. Die Mitwirkung des Pla-
nungsbiiros im Rahmen der Verfahren beinhaltet eine Ubertragung der Durchfiihrung
von Verfahrensschritten im Sinne des § 4b BauGB. Der Vorhabentréger hat das Pla-
nungsbiiro Mikavi Planung GmbH, MuhlenstraBe 28, 17349 Schonebeck (nachfolgend
,Planungsbiiro™) mit der Durchfiihrung der Bauleitplanverfahren (inkl. aller notwendi-
gen Verfahrensschritte und Fachgutachten wie bspw. Umweltbericht) beauftragt.

2. Der Vorhabentrager {ibernimmt die Planungskosten einschlieBlich der Kosten fir Gut-
achter, Stellungnahmen, Berichte oder Verwaltungsgebihren. Die Gemeinde, das
Planungsbiiro und der Vorhabentréger werden sich in dem Verfahren gegenseitig un-
terstiitzen und miteinander abstimmen. Das Planungsbtiro informiert die Gemeinde
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regelméBig Uber den Stand und die wesentlichen Umsténde der Planungsleistungen.
Es ist stets zu gewéhrleisten, dass sich die Verfahrensakte im Original und im aktu-
ellsten Zustand beim Planungsbiiro befindet, der Gemeinde jederzeit Einblick zu ge-
wahren ist und nach Abschluss des Verfahrens alle Unterlagen im Original in Papier-
form, in dreifacher Ausfertigung sowie digital (X-Plan konform) der Gemeinde Uber-
geben werden.

§ 3 Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen

Der Vorhabentrager (ibernimmt nach erfolgter Baugenehmigung des Solarparks die
Herstellung aller fir die Errichtung der Photovoltaikanlagen notwendigen Erschlie-
BungsmaBnahmen auf eigene Kosten. Zu diesem Zweck wird, soweit erforderlich, im
weiteren Verlauf der Projektentwicklung ein eigenstandiger ErschlieBungsvertrag zwi-
schen Vorhabentrager und Gemeinde abgeschlossen.

§ 4 Inanspruchnahme gemeindlicher Fléchen

Die Gemeinde wird dem Vorhabentréger gestatten, die fir die Genehmigung, den Auf-
bau und den Betrieb des Solarparks notwendigen und im Eigentum der Gemeinde be-
findlichen Flurstlicke zu nutzen. Es wird hierzu eine gesonderte Vereinbarung zu
marktiblichen Konditionen geschlossen.

Eine Vereinbarung zur Entwicklung und Pflege einer Freiflachen-Photovoltaikanlage un-
ter dem Gesichtspunkt einer nachhaltigen Bewirtschaftung wurde bereits am
18.11./22.11./07.12.2021 geschlossen.

§ 5 Kiindigung

Die Gemeinde ist zur Kiindigung dieses Vertrages berechtigt, wenn der Vorhabentrager
seinen Verpflichtungen gem. § 2 trotz Setzung einer angemessenen Nachfrist nicht
nachkommt. Beruht die Abmahnung durch die Gemeinde auf einer Nicht- oder Schlech-
terflillung des beauftragten Planungsbiiros, so ist die Gemeinde zur Kindigung nur
dann berechtigt, wenn dem Vorhabentrager zuvor ausreichend Zeit eingerdumt wurde
ein anderes Planungsbiiro zu beauftragen.

Eine Kiindigung dieses Vertrages kann — von beiden Parteien — nur erfolgen, wenn die
Ausfiihrung des Vertrages technisch und/oder rechtlich unméglich ist und sich eine An-
passung aus diesem Grunde ausschlieBt; oder wenn innerhalb von 2 Jahren nach Ver-
tragsschiuss der Bebauungsplan nicht rechtsverbindlich in Kraft tritt.

Die Gemeinde ist nicht kostenersatzpflichtig.

Wird das Vorhaben ,Solarpark Harnekop" nicht innerhalb von 3 Jahren, nach dem Vor-
liegen der Genehmigung realisiert, verpflichtet sich der Vorhabentrager zur Ubernahme
der Planungskosten fiir die Durchfilhrung des Verfahrens zur Aufhebung des Bebau-
ungsplanes nach § 12 ( 6) BauGB.
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Jede Kiindigung ist schriftlich zu erkldren.

§ 6 Rechtsnachfolge, Ubertragbarkeit

Alle Rechte und Pflichten der Parteien gelten auch zu Gunsten oder zu Lasten etwaiger
Rechtsnachfolger, d.h. die Parteien verpflichten sich, die jeweiligen vertraglichen Ver-
pflichtungen etwaigen Rechtsnachfolger wiederum mit Weitergabeverpflichtung aufzu-
erlegen.

., Der Vorhabentriiger darf die Rechte aus diesem Vertrag an einen Dritten oder die PVA fi-
nanzierende Bank abtreten. Die finanzierende Bank hat ihren Sitz im Europiischen Wirt-
schaftsraum. Die Gemeinde wird der Abtretung zustimmen, wenn der Dritte gewerblich zu-
verlissig und finanziell leistungsfihig ist. Die Gemeinde kann entsprechende Nachweise
verlangen.“

2.

Der Vorhabentréger teilt der Gemeinde die Absicht, die Rechte und Pflichten aus die-
sem Vertrag auf einen Dritten zu iibertragen, schriftlich mit. Ein entsprechender Ver-
tragsentwurf ist beizufigen. Die Gemeinde stimmt dem Ubertragungsvertrag schriftlich
zu, sofern keine berechtigten Interessen entgegenstehen.

§ 7 Schlussbestimmungen

Die Parteien bestitigen sich gegenseitig, dass die Regelungen dieses Vertrages insge-
samt und im Einzelnen angemessen sind, im sachlichen Zusammenhang mit den ver-
einbarten Leistungen stehen und Voraussetzungen oder Folgen des geplanten Vorha-
bens sind.

Miindliche Abreden bestehen nicht. Anderungen und Ergéanzungen des Vertrages be-
diirfen der Schriftform. Dies gilt auch fiir die Aufhebung der Schriftformklausel. Diese
Schriftformklausel kann nur schriftlich ausgeschlossen werden. Die Parteien verpflich-
ten sich wechselseitig, alle Erklarungen abzugeben und Handlungen vorzunehmen, die
bei der Herbeifiihrung der Schriftform erforderlich sind.

Soweit einzelne Vorschriften dieses Vertrages trotz Abs. 1 gegen das Gebot der Ange-
messenheit nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauGB oder das Gebot der Kausalitdt nach § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB sowie den gesetzlichen Bestimmungen der §§ 54 ff. VWVIG
zum offentlich-rechtlichen Vertrag verstoBen, verpflichteten sich die Parteien, diese Re-
gelungen durch solche zu ersetzen, die den konkreten Kriterien der Angemessenheit
und Kausalitat gehorchen. Kénnen sich die Parteien nicht auf eine wirksame Regelung
einigen, so wird die Angemessenheit und Kausalitat nach billigem Ermessen durch Ur-
teil bestimmt. Soweit dieser Vertrag nach Einschatzung der Gemeinde einer Priifung
durch die Kommunalaufsicht Bedarf, wird die Gemeinde ein solches Verfahren rechtzei-
tig durchfiihren.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise ungliltig sein oder
werden, vereinbaren die Parteien ausdriicklich, dass hiervon die Giiltigkeit der anderen
Vertragsteile nicht beriihrt wird. Die Parteien verpflichten sich vielmehr, die unguiltigen
Bestimmungen durch giiltige Regelungen zu ersetzen, die dem angestrebten Vertrags-
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zweck so weit wie mdglich entsprechen. Dies gilt auch fiir den Fall, dass eine Vertrags-
liicke offenbar werden sollte oder eine Bestimmung sich als undurchfihrbar erweist.
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§ 8 Verzeichnis der Anlagen

Folgende Anlagen sind bzw. werden integraler Bestandteil dieses Vertrages:

Anlage 1 Ausgrenzung Bebauungsplan ,Solarpark Harnekop" der
Gemeinde Protzel
Anlage 2 Bebauungsplan ,Solarpark Harnekop™ der Gemeinde Prot-
zel bestehend aus:
1. Planzeichnung mit Teil A - Zeichnerische Festset-
zung und Teil B — textliche Festsetzung
2. Begriindung zum Bebauungsplan
3. Umweltbericht
4. Biotopkartierung
5. faunistische Erfassung
6. spezieller artenschutzrechtliche Priifung
Schonefeld, Wriezen,
den den
VISIOLAR GmbH Gemeinde

(Alexander Quenzel, Geschéftsfiihrer)
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(Karsten Birkholz, Amtsdirektor)

Wriezen,

den

Gemeinde

(Sylvia Borkert,
stellvertretende Amtsdirektorin)
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Bebauungsplan der Gemeinde Protzel
"Solarpark Harnekop"
Ausgrenzung

Solarpark Harnekop
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