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1. Anderung der Klarstellungs- und Erginzungssatzung nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3 BauGB
zur Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles Zackericker Loose nach § 34, Abs.
4, Satz 1 Nr. 1 BauGB, sowie Festlegung der Grenzen zur Einbeziehung einzelner AuRenbereichsflachen in
die im Zusammenhang bebauten Ortsteile nach § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 3.

Aufgrund des § 34, Abs. 4, Satz 1, Nr. 1 und 3, des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 wird fiir den Ortsteil Zackericker Loose folgende Satzung
aufgestellt:

§ 1 Geltungsbereich

(1) Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ,Klarstellungsbereich* umfasst die Grundstiicke, die innerhalb der
in der Planzeichnung (M 1 : 2.000) eingezeichneten Abgrenzungslinie liegen.

(2) Die mit einer Kreuzschraffur dargestellten Flachen ,Ergédnzungsbereich E 1, rechtskraftig (bestehend aus
Teilflachen der Flurstiicke 140, 141, 166, 681und 867, Flur 1, Gemarkung Zackericker Loose) und
"Ergénzungsbereich E 2", 1. Anderung (bestehend aus Teilflichen der Flurstiicke 661 und 959, Flur 1,
Gemarkung Zackericker Loose) stellen bebaute Flachen im AuRenbereich dar, welche in die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, planungsrechtlich als Innenbereich zu betrachten und
damit grundsatzlich fiir eine Bebauung geeignet sind.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben
Die Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles nach § 1 (1) sowie der
einbezogenen Ergénzungsflache nach § 1 (2) richtet sich nach § 34 BauGB.

§ 3 Festsetzungen fir die Flache "Erganzungsbereich”
V1 Die Versiegelung von Boden ist zu minimieren. Befestigung der Zufahrten, Verkehrs- und Stellplatze in
teildurchlassiger Befestigungsart (Okopflaster, Rasengitterplatten, normale Pflastersteine, Kieswege o. &.).

V2 Niederschlagswasser ist von versiegelten Flachen abzuleiten und einer freien Versickerung zuzufiihren.

A/E 1 Die Versiegelungsflache ist 1 : 1 durch Entsiegelung befestigter Flachen bzw. Fundamente an anderer
Stelle auszugleichen. Teilversiegelungen (z.B. bei Verwendung wasserdurchlassiger Betonsteine, Okopflaster,
Rasengitterplatten, normale Pflastersteine, Kieswege o. a.) sind im Verhaltnis 1 : 0,5 und dauerhafte
Abgrabungen bzw. Uberschiittungen im Verhéltnis 1 : 0,25 durch Entsiegelung an anderer Stelle
auszugleichen.

AJE 2 Ist eine Entsiegelung nicht méglich, ist die Uberbauungs- und Versiegelungsfléche durch
Geholzpflanzungen auf dem Grundstiick oder auBerhalb des Grundstlicks in Abstimmung mit der Gemeinde
auszugleichen.

Je 30 m? Vollversiegelung bzw. je 60 m? Teilversiegelung bzw. je 120 m? dauerhafte
Abgrabung/Uberschiittung sind zu pflanzen:

- 1 heimischer Laubbaum (Arten siehe Pflanzenliste, Hochstamm StU 12-14 cm mit Ballen) oder

- 2 Obstbaume (Halbstamm oder Hochstamm) oder

- 30 heimische Straucher (geman Pflanzenliste).

Ein Ausgleich Uber eine Pflanzung ist grundsatzlich nur mit heimischen Laub- und Obstbaumen sowie
heimischen Laubstrauchern mdéglich. Die Pflanzung von Nadelbdumen und sonstigen nichtheimischen
Koniferen wie Scheinzypressen (Chamaecyparis), Bastardzypressen und Lebensbaumen (Thuja), wird als
Ausgleich nicht angerechnet.

Hinweise
Im Satzungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

Der Satzungsbereich befindet sich innerhalb einer Kampfmittelverdachtsflache. Bei der Ausfiihrung von
Erdarbeiten ist eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich. Vor Beginn der Malnahme muss durch den
Bauausfiihrenden ein Antrag zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelastung beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst gestellt werden.

Der Satzungsbereich liegt im ausgewiesenen Hochwasserrisikogebiet gemaR § 73, Abs. 1 Satz 1 WHG.

Generell ist im Satzungsbereich zu beachten, dass nach §§ 29 Abs. 3 und 31 Abs. 1 Brandenburgischen
Abfall- und Bodenschutzgesetzes (BbgAbfBodG) vom 06.06.1997 (GVBI. | S. 40), in der derzeit geltenden
Fassung, festgestellte Kontaminationen und organoleptische Auffalligkeiten im Boden sowie auf den Flachen
abgelagerte Abfallen der UAWB/UB zur Festlegung der weiteren Verfahrensweise umgehend anzuzeigen
sind.
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Rechtsgrundlage

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3
des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV)

vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021
(BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Gesetz uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022
(BGBI. | S. 2240) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches
Naturschutzausfiihrungsgesetz - BbogNatSchAG)

vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBL.I/13 [Nr. 21]) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 25. September 2020 (GVBI.1/20, [Nr. 28]).

Hauptsatzung der Gemeinde Oderaue in der aktuellen Fassung

Verfahrensvermerke

Beschliisse / Verfahren

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Oderaue hat in ihrer Sitzung am 12.06.2023 die Aufstellung

der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zackericker Loose der Gemeinde Oderaue beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am 13.06.2023 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Oderaue hat in ihrer Sitzung am 14.08.2023 den Entwurf

der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zackericker Loose der Gemeinde Oderaue mit Begriindung gebilligt und beschlossen, der betroffenen
Offentlichkeit im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Satzungsentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB
Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben sowie die beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern

offentlicher Belange und Nachbargemeinden nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Oderaue hat in ihrer Sitzung am .................... die von der
Offentlichkeit, den Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden
vorgebrachten Anregungen geprift und gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Das Abwagungsergebnis ist mitgeteilt worden.

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Oderaue hat in ihrer Sitzung am .................... die 1. Anderung der
Klarstellungs- und Ergénzungssatzung fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Zackericker Loose der
Gemeinde Oderaue, bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde durch
die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Oderaue in gleicher Sitzung gebilligt.

WHEZEN, AN v e,

Amtsdirektor
Amt Barnim-Oderbruch

Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman Artikel 12 Abs. 1
Landesplanungsvertrag mit Schreiben vom 29.08.2023 beteiligt worden. Die Mitteilung der Ziele,
Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung erfolgte mit Schreiben vom 14.11.2023.

Der Entwurf der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, hat
mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.09.2023 bis einschlief3lich 16.10.2023 &ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes mit Begriindung ist am 15.08.2023 ortsiiblich
bekannt gemacht worden.

Die Nachbargemeinden sowie die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geman
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 29.08.2023 zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Wriezen, den ......ccccoeeveeeeeeen.

Amtsdirektor
Amt Barnim-Oderbruch

Ausfertigung

Es wird hiermit bestétigt, dass der zeichnerische Teil der 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
fir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Zackericker Loose der Gemeinde Oderaue in der Fassung vom
..................... mit dem Satzungsbeschluss der Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Oderaue vom ................
identisch ist.

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung, bestehend aus der Planzeichnung, wird hiermit
ausgefertigt.
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Amtsdirektor
Amt Barnim-Oderbruch

Offentliche Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
Zackericker Loose der Gemeinde Oderaue sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam ......................... im
Amtsblatt fir das Amt Barnim-Oderbruch Nr. ........ bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am Tage der Bekanntmachung in Kraft getreten.
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Amtsdirektor
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